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PREDSTAVENI SKUPINY CEZ

Skupina CEZ je integrovanym energetickym
seskupenim pusobicim v zemich zapadni, stfedni
a jihovychodni Evropy s centralou v Ceské
republice. Hlavni predmét podnikani tvofi vyroba,
distribuce, obchod a prodej v oblasti elektfiny

a tepla, obchod a prodej v oblasti zemniho plynu

a tézba uhli. Zakaznikim dale poskytuje komplexni
energetické sluzby. Spoleénosti Skupiny CEZ
zaméstnavaji témér 30 tisic zaméstnancu.

NejvyznamnéjSim akcionafem mateiské spole¢nosti
CEZ je Ceska republika s podilem na zakladnim
kapitalu (ke dni 31. 12. 2017) témé&rF 70 %. Akcie
CEZ jsou obchodovany na prazské a var§avské
burze cennych papir(, kde jsou soucasti burzovnich
indexd PX a WIG-CEE.

Poslanim Skupiny CEZ je zajistovat bezpeénou,
spolehlivou a pozitivni energii zakazniklim i celé
spole€nosti. Nasi vizi je pfinadet inovace pro feSeni
energetickych potfeb a pfispivat k vysSi kvalité
Zivota. Strategie Skupiny CEZ je zaloZena na tfech
prioritach - patfime k nejlepSim v provozu tradi¢ni
energetiky a aktivné reagujeme na nové vyzvy 21.
stoleti, nabizime Sirokou paletu produktl a sluzeb
zaméfenych na energetické potfeby nasich
zakaznik( a posilujeme pozici Skupiny CEZ

v Evropé formou investic do perspektivnich
energetickych aktiv. Energetika sméfuje k vétsi
decentralizaci a obnovitelnym zdrojim, coz jsou
oblasti, ve kterych Skupina CEZ aktivné hleda dalsi
pFilezitosti i nové trhy. Zaméfuje se na moderni
technologie, které budou podobu energetiky dale
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meénit a ve kterych chce hrat vyznamnou proaktivni
roli.

V Ceské republice spole¢nosti Skupiny CEZ t&zi
a prodavaiji uhli, vyrabéji a distribuuji elektfinu

a teplo a obchoduji s elektfinou, zemnim plynem
a dalSimi komoditami. Zakaznikiim dale nabizeji
zafizeni pro vyrobu a skladovani elektfiny

a poskytuji energetické sluzby, zejména ve vztahu
k usporam. Vyrobni portfolio tvofi jaderné, uhelné,
plynové, vodni, fotovoltaické, vétrné a bioplynové
zdroje.

V zahranié¢i Skupina CEZ podnika zejména v oblasti
distribuce, vyroby, obchodu a prodeje elektfiny, dale
v oblasti obchodu a prodeje zemniho plynu,
obchodovani s komoditami na velkobchodnim trhu
a aktivné pusobi v oblasti energetickych sluzeb a
obnovitelnych zdrojd. Skupina CEZ podnika

v zahrani¢i zejména v Némecku, Francii, Polsku,
Rumunsku, Bulharsku, na Slovensku a v Turecku.
V Nizozemsku pusobi spole¢nosti zprostfedkujici
vlastnictvi a zajistujici financovani Skupiny CEZ.

Pfi svém podnikani se Skupina CEZ Fidi pfisnymi
etickymi standardy, zahrnujicimi odpovédné chovani
k zaméstnancum, spole¢nosti a Zivotnimu prostredi.
V ramci své podnikatelské ginnosti se Skupina CEZ
hlasi  k principm trvale udrzitelného rozvoje,
podporuje energetickou uspornost, prosazuje nové
technologie a vytvari prostfedi pro profesni rast
zaméstnancl. Firemni kultura je orientovana
na bezpecnost, staly rast vnitini efektivity a podporu
inovaci v zajmu r@istu hodnoty Skupiny CEZ
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PREDSTAVENI MESTA USTi NAD LABEM

Mésto Usti nad Labem lezi na severu Ceské
republiky v prekrasné krajiné Ceského stfedohofi
v mistech, kde feka Bilina usti do mohutného toku
feky Labe. Od hlavniho mésta Prahy je vzdaleno
necelych 90 km, od némeckych Drazdan pouhych
70 km. Se svymi bezmala 95 000 obyvateli je
7. nejvétsim méstem Ceské republiky a sidlem
Usteckého kraje. Mésto Usti nad Labem je

-~

vyznamnym dopravnim uzlem. Protinaji se zde
dilezité Ceské a mezinarodni tahy v silniéni,
Zelezniéni i vodni dopravé.

Ve mésté maji sidlo i dalSi krajské i nadregionalni
instituce. Kromé slozek statni spravy k nim patfi
napfiklad Univerzita Jana Evangelisty Purkyné
a Euroregion Elbe — Labe. Mésto je ¢lenéno na Ctyfi
méstské obvody (MO mésto, MO Severni Terasa,
MO Nestémice a MO Stfekov). V Cele méstské
samospravy stoji primatorka a rada meésta,
zastupitelstvo mésta ma celkem 37 ¢lenll. Mésto je
zakladatelem a spoluvlastnikem THMU a
centralizované zasobovani teplem ma velmi dlouho
tradici. Obyvatelé i podniky v Usti nad Labem jej
Siroce vyuzivaji. Jiz ve dvacatych letech minulého
stoleti fungovala ve mésté teplarna a prvni dalkové
vytapénou budovou bylo muzeum.
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CESTNE PROHLASENI OSOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Cestné prohlageni:

Vyro¢ni zprava je vypracovana s maximalni péci a podle naseho nejlepsiho védomi jsou veSkeré uvedené
udaje spravné a nebyly zaml€eny Zzadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam vyro€ni zpravy.

V Usti nad Labem, dne 28. Ginora 2018

o

Ing. lvan Holka

jednatel, Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o.

Mgr. Jan Tvrdik

jednatel, Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA K _VYROCNI ZPRAVE,
ZPRAVE O VZTAZICH A UCETNi ZAVERCE SPOLECNOSTI

Vyrok auditoro

Na zakladé smlouvy mezi uéetni jednotkou Tepelné hospodaistvi mésta Usti nad
Labem s.r.0. a auditorskou spoleénosti ADaKa s. r. o. jsme provedli audit pfiloZené ucetni
28vérky spolecnosti Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.0. sestavené na zakladé
ceskych ucetnich predpish, ktera se skiada z rozvahy k 31,12.2017, vykazu zisku a ztraty,
prehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéinich tocich za rok koncici
31.12.2017, a piilohy této uéetni zavérky, ktera obsahuje popis pouiitych podstatnych
Géetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Tepelné hospodafstvi
mésta Usti nad Labem s.r.0. jsou uvedeny v piiloze této uéetni zavérky.

Podle nadeho nazoru udetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o. k 31.12.2017 a nakladi
a vynost a vysledku jejiho hospodareni a penéinich tok( za rok kondici 31.12.2017
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditoris Ceské republiky jsme na spolecnosti Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem
s.r.0, nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnasti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromaidili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vyjadreni k vyrocni zpravé

Vyjadfeni k vyroéni zpravé se vztahuje na informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za vyroéni zpravu odpovida statutarni organ
spolecnosti. Nas vyrok k Gcetni zavérce se k vyrocni zprave nevztahuje, anik ni nevydavame
Zadny zvidstni vyrok. Piesto je viak soudasti nadich povinnosti souvisejicich s ovérenim
uéetni zavérky seznamen| se s vyroéni zpravou a zvaieni, zda vyrocni zprava neni ve
vyznamnem nesouladu s ucetni zavérkou i nasimi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi
béhem ovérovani uéetni zavérky, zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi
pfedpisy nebo zda se jinak nejevi jako vyznamné nespravna. Pokud na zakladé provedenych
praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténeé skuteénosti uvést v nasdi zpraveé.

V ramci uvedenych postupl jsme ve vyroéni zpravé nic takového nezjistili.

ADskas 1 0
Zugsan v obehoadom repsitikg vedendm Rragskym soudem oy Ustin | pddil €. viozka 1043
skt oidiient KA CR #n
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Odpovédnost statutdrniho orgdnu o dozoréi rady za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti Tepelné hospodafstvi mésta Usti nad Labem s.r.o.
odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi
ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ spolecnosti Tepelné hospodarstvi
mésta Usti nad Labem s.r.o. povinen posoudit, zda je spoleénost schopna nepfetriité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruSeni spolecnosti nebo
ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost neZ tak ucinit,

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Gufetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech
v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost,
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
{materialni), pokud ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu svyie uvedenymi predpisy je nasi povinnosti
uplatiovat béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niZ doilo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), faldovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchdzeni vaitinich kontrol,

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem

Alokas ra
Zagrsanna v obelodinim regstnhu vedenem Koyshym soadem v Ustion L oddil O slozka 15093
Cislo osvedeeni hA CR 409
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na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systéemu.

s Posoudit vhodnost pouiitych ufetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni organ spolecnosti uved! v priloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouiZiti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, ktere
mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti spoleénosti nepfetrité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy, Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze spolecnost 2trati schopnost nepfetrité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutdrni organ a dozoréi radu mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho
prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systéemu.

V Usti nad Labem 15.3.2018

Auditorska spolecnost:

ADaKa s. r. o. RDQ/ ‘CC\ LSO
Veleslavinova 10, Ustin. L,

&islo osv. KACR: 409

Odpovédny auditor: ) |
Ing. Ale3 Fousek 'C/Q/
¢islo osv. KACR: 1218

Pfiloha: Rozvaha, Viykaz zisk( a ztrat k 31.12.2017
Priloha k Ucetni zavérce k 31.12.2017
Prehled o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2017
Pfehled o penéinich tocich k 31.12.2017

Alkas 1 oo
Zapnana v obchodnim rejsttike vedendm Rrgskym soudem v Usti a1 oddil C, viozku 19093
Cislo esvidleni KA CR 409
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UVODNIi SLOVO JEDNATELE

Vazeni zastupci vlastnik(, odbératelé, obchodni partnefi, vazené kolegyné, vazeni kolegové,

Predkladam Vam vyroéni zpravu spoleénosti Tepelné hospodafstvi mésta Usti nad Labem s.r.o., ve které jsou
shrnuty rozhodné informace a skuteCnosti, které ovlivnily vysledek hospodareni spolecnosti Tepelné
hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.o. v roce 2017.

Nase spoleénost dodava tepelnou energii do topeni a na ohfev teplé vody ve mésté Usti nad Labem a v &asti
obce Povrly jiz 24 let. Rozhodujici vliv na hospodareni v jednotlivych letech maji klimatické podminky. Rok 2017
byl z hlediska dodaného tepla rokem lehce nadpriimérnym. Spole¢nost v tomto roce prekrocila plan dodavek o
1,3 %. V kategorii provozniho zisku pfed odpisy (EBITDA) dosahla spole¢nost vysledku 40,4 mil. K&. V tomto
roce dosSlo k vyraznému snizeni tepelnych ztrat v technologickém zafizeni. Kromé pfiznivého prabéhu topného
obdobi na to méla vliv i technicka opatfeni provedena na soustavé CZT.

Hlavnim zaméfenim nasi spole¢nosti je spolehlivost, bezpecnost a komfort dodavek tepelné energie pro nase
zakazniky a hospodarnost provozu, které muzeme dosahnout jen diky realizaci investic do modernizace
arozvoje vyroby a rozvodné soustavy, s cilem maximalni ohleduplnosti k Zivotnimu i okolnimu prostfedi i
pfi provadéni samotnych staveb. V roce 2017 pokracovaly prace na rekonstrukci tepelnych rozvodd v minulosti
zaplavené oblasti na dolnim Stfekové. Byla provedena rekonstrukce VS Moskevska 34. Spolecnost zakoupila
pfipojku k pfedavaci stanici v ulici Vystupni a provedla rekonstrukci této stanice. U ¢tyf vyménikovych stanic
probéhla oprava stfechy a renovace fasady. V fijnu byla zahajena oprava vyménikové stanice POS 8, u které
se objevily problémy se statikou stavby. Pravidelna udrzba a renovace technologickych a stavebnich &asti
systému CZT udrzuji zafizeni v trvalé kondici a minimalizuji mnozstvi a rozsah havarii v pribéhu roku, zejména
v zimnich mésicich. Velkou &ast praci provadi pracovnici naseho servisniho stfediska, coz také pfispiva k tomu,
Ze cena tepelné energie, za kterou prodava nase spoleénost je vramci celé Ceské republiky i regionu
podprimérna. V nékolika pfipadech bylo vyuzito servisni stfedisko i pro prace na zafizeni jinych subjektl, coz
vedlo k vylepSeni hospodafreni jak stfediska, tak i celé spole€nosti. Pro rok 2017 doSlo k mirnému snizeni ceny
tepla oproti roku pfedchozimu.

Véfim, Ze nase spoleénost ma splnénim kol uplynulého roku a svym aktivnim a odpovédnym pfistupem
ke svym zakaznikdm, velmi dobré pfedpoklady pro poskytovani kvalitnich sluzeb systémem centralniho
zasobovani teplem, ktery je pro odbératele pfedevSim komfortni a bezstarostny, za pfiznivé ceny, a to i
za situace, kdy vnimame zajem nékterych zakaznik( o individualni systémy vytapéni. Dalkové vytapéni je
jednim z pilifa strategie snizovani spotfeby energie a emisi sklenikovych plyna proti vice znecistujicim
systémim individualniho vytapéni i dle rezoluce o strategii pfijaté Evropskym parlamentem v zafi 2016.

Zavérem chci jménem svym, i jménem celého vedeni spole¢nosti, podékovat vS§em nasim zaméstnancim
za jejich profesionalni pfistup a Usili, kterym nemalou mérou pfispéli ke splnéni ukolu roku 2017. Podékovani

patfi vlastnikim spole¢nosti za spolupraci a v neposledni fadé nasSim zakaznikim za duavéru, kterou nam
projevuji.

~
3 .CL.—‘\_,#‘\

Ing. lvan Holka, jednatel, Tepelné hospodéafstvi mésta Usti nad Labem s.r.o.
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PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU SPOLECNOSTI

jednotka 2015 2016 2017 o, 0X
Prodej tepla TJ 921 977 962 98 %
Vynosy tis. K& 521 401 551 677 * 540 775 * 98 %
EBITDA tis. K& 36 341 43 304 40 423 93 %
Cisty zisk tis. K& 17 302 19 603 21 704 111 %
Celkova aktiva tis. K& 468 367 452 143 440 761 97 %
Rentabilita aktiv % 3,6 4,3 4,9 114 %
Vlastni kapital tis. K& 222 421 224 652 216 758 96 %
Rentabilita vlastniho kapitalu % 7,9 8,8 9,8 112 %
Celkova likvidita % 120 129 123 96 %
Aktivované investice tis. K& 15414 8 264 21471 262 %
Fyzicky poc¢et zaméstnancl k 31. 12. osob 84 85 83 98 %

* vy$e vynosl navazujici na zménu uctovani aktivace a formatu vykazu zisku a ztrat definovanou novelovanou vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

¢ini 534 934 tis. K¢ v roce 2016 a 526 269 tis. K& v roce 2017

HLAVNI UDALOSTI ROKU 2017 A 2018 DO UZAVERKY VYROCNI

ZPRAVY
HLAVNiIi UDALOSTI ROKU 2017

V lednu byly pfedany matefské spoleénosti CEZ a.s.
podklady ke konsolidaci k 31. 12. 2016.

Vzhledem ke klimatickym podminkam byla 14.
kvétna ukoncena topna sezéna.

V roce 2017 probéhly tfi valné hromady spole€nosti
(Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole Valné hromady
v roce 2017)

Spole€nost  zavedla vroce 2016 @ systém
managementu hospodafeni s energii (EnMS) a
v Cervenci 2017 se podrobila re-auditu certifikacni
spole¢nosti CERT-ACO. s.r.o., pfi kterém bylo
prokazano splnéni pozadavkd normy CSN EN ISO
50001:2012. PfisluSny certifikat byl vydan 8. 8. 2017.

V Cervenci byly prfedany podklady za rok 2016
v ramci konsolidace statu.

K 1.8.2017 doSlo k vnitfni organizaéni zméné ve
spole¢nosti a to slou¢enim agendy 2 utvar( do 1
technicko-obchodniho utvaru.

Mimo topné obdobi kvéten-zafi probihaly
nejvyznamnéjsi opravy a rekonstrukce technologie
predavacich stanic a rozvod(. Jednalo se o:

Rekonstrukce sekundarnich rozvodu tepla a teplé
vody v ul. Pionyrt vétev Berolina a Stfekovské

Nabrezi v délce cca 190 metrl, dale rekonstrukce
rozvodu tepla a teplé vody v ul. Jizerska v celkové

délce 115 metrd. Instalace nové KPS Moskevska
34, El. Krasnohorské 22-KPS a rekonstrukce
vytapéni VS Herbenova 7.

@

POTVRZENI PLATNOSTI

SRMALY e CERT ALZL 01 0 S Bt A g wead

Topelné hospodafstvi mésta
Usti nad Labem s.r.0.
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V dubnu 2017 spole¢nost koupila technologii pfipojky
k predavaci stanici v objektu stfedni pramyslové
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Skoly v ulici Vystupni. Dle naplnéni smlouvy probéhla
celkova rekonstrukce technologie stanice.

Topna sezéna se zahajenim dodavek tepla pro
vytapéni zaCala na zakladé klimatickych podminek
14. zafi.

Z externich akci roku 2017 spoleCnost zajistila
provedeni novych rozvodu tepla v délce 75 metr( pro
spole¢nost AVE a dale parni pfipojeni pro spole¢nost
Rekultivace a Scania v délce 200 metru. Spole¢nost
se dale podilela na pfipojeni nové kotelny
v nemocnici D&c¢in.

VYROCNIi ZPRAVA 2017

V fijnu v ramci statického zajisténi objektu zacala
oprava vyménikové stanice POS 8 v ul. Stfibrnicka a
souCasné byly opraveny stfechy a fasady na 4
objektech VS spole¢nosti.

Dne 11. prosince 2017 byla podepsana nova
Smlouva o dodavce tepelné energie €.680720004_5
s hlavnim dodavatelem tepla CEZ Teplarenska a.s.

HLAVNI UDALOSTI ROKU 2018 DO UZAVERKY VYROCNI ZPRAVY

V roce 2018 v obdobi do uzavérky vyro¢ni zpravy se neudaly zadné udalosti, majici vyznamny vliv na chod

spole¢nosti.

ORGANY SPOLECNOSTI
VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvy$Sim organem spolecnosti. Do jeji pusobnosti v roce 2017 patfily zalezitosti dané
spole¢enskou smlouvou a zakonem o obchodnich korporacich. Spolecnici se u€astni jednani valné hromady
prostfednictvim svych statutarnich zastupcu, pfipadné zmocnéncem na zakladé pisemné plné moci.

Vyvoj struktury spoleénikt

Béhem roku 2017 nedoSlo ke zméné ve strukture
spolecniku spole¢nosti Tepelné hospodarstvi mésta
Usti nad Labem s.r.o.

Valné hromady v roce 2017

Dne 24. kvétna 2017 se konala valnd hromada

spole¢nosti Tepelné hospodarstvi mésta Usti
nad Labem s.r.o., ktera:
= vzala na védomi zprdvu dozor€i rady

za pfedchéazejici obdobi

= vzala na védomi zpravu auditora o ovéfeni
uCetni zavérky a schvdlila uletni zavérku
spole¢nosti k 31. 12. 2016

= schvalila protinavrh o rozdéleni zisku za rok
2016

= vzala na védomi vyroCni zpravu spoleCnosti
vCetné Zpravy o vztazich za rok 2016

= schvalila rozpocet socialniho fondu na rok 2017

= schvalilaodmény za vysledky spole&nosti a praci
statutarnich organt za rok 2016

= schvalila kritéria pro odménovani pro rok 2017

= rozhodla o odvolani Ing. Renaty Aimové
z funkce jednatele spole€nosti

= jmenovala Ing. Radima Bzuru novym jednatelem
spole¢nosti
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Struktura spoleénika k 31. 12. 2017

Mésto Usti nad Labem 44,17%

CEZ Teplarenska, a.s. 55,83%

Dne 14. zafi 2017 se konala valna hromada

spole¢nosti, ktera:

= rozhodla o odvolani Ing. Radima Bzury z funkce
jednatele spoleénosti

= jmenovala Mgr. Jana Tvrdika novym jednatelem
spole€nosti

= rozhodla o rozdéleni nerozdéleného zisku
spolecnosti z minulych let ve vySi 10 mil. K&

Dne 11. prosince 2017 se konala valna hromada

spole¢nosti, ktera:

= odvolala ¢lena dozor€i
Hrebicka

= jmenovala nového ¢&lena dozoréi rady Ing.
Miloslava Rehaka

= vzala na védomi zpravu dozor&i rady o jeji
¢innosti za pfedchazejici obdobi

= pfijala navrh k cenam tepelné energie a schvalila
prodejni ceny tepelné energie pro rok 2018

= schvalila podnikatelsky plan na rok 2018
s vyhledem do r. 2022

rady Ing. Alexeje
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DOZORCIi RADA

Dozor&i rada spoleénosti méa podle spoledenské smlouvy $est lend. Cleny dozoréi rady jmenuje a odvolava
valna hromada.

Slozeni dozoréi rady k 31. 12. 2017

Doucha Vlastimil od 11. prosince 2015
Ing. Hanzal Oleg od 22. zafi 2016 Na valrvlé h’romadé dmva 11.12. 2017 doslo ke zm_éfné
— ve slozeni DR spolec¢nosti. Ing. Alexeje Hrebicka
Ing. Macek FrantiSek od 1. fijna 2014
Putna Zdenék od 11. prosince 2015
Ing. Simek Ladislav od 16. dubna 2015
JEDNATELE

Jednatel je statutarnim organem spolecnosti. Jednatele jmenuje a odvolava valna hromada. Spole¢nost ma dva
jednatele. Valnou hromadou konanou dne 24. kvétna 2017 byla odvolana z funkce jednatelky Ing. Renata
Aimova a jmenovan jednatelem Ing. Radim Bzura. Valnou hromadou konanou dne 14. zafi 2017 byl odvolan
z funkce jednatele Ing. Radim Bzura a jmenovan jednatelem Mgr. Jan Tvrdik.

Jednatelé spolec¢nosti k 31. 12. 2017

Ing. lvan Holka od 13. prosince 2016
Mgr. Jan Tvrdik od 15. zafi 2017

PRINCIPY ODMENOVANI CLENU ORGANU SPOLECNOSTI

Odménovani ¢lenl organu spoleénosti a stanoveni kritérii pro odménovani patfilo v roce 2017 do rozhodovacich
pravomoci valné hromady spole¢nosti.

VRCHOLOVE VEDENi SPOLECNOSTI

V pribéhu roku 2017 doslo ke zménam ve vrcholovém vedeni spole¢nosti.

Vrcholové vedeni spoleénosti k 31. 12. 2017

Ing. lvan Holka jednatel spole€nosti od 13. prosince 2016
Ing. Renata Aimova ekonomicka naméstkyné od 1. listopadu 2001
Ing. Alexej Hrebi¢ek naméstek pro obchod a techniku  od 1. srpna 2017
Josef Rygl provozni ndmeéstek od 1. dubna 2012

VYZNAMNE ORGANIZACNI ZMENY

K 1. srpnu 2017 doSlo k vyznamné organizacni zméné. Byly zruSeny utvary marketingu a technicky utvar. Jejich
agendy byly slou€eny do jednoho technicko - obchodniho utvaru
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ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

HOSPODARENiI SPOLECNOSTI

Vyvoj vynost, nakladu a zisku

Z hlediska hlavni ¢&innosti spole¢nosti, kterou je
vyroba a distribuce tepelné energie do topeni a ohfev
teplé vody ve mésté Usti nad Labem a &astedné i v
obci Povrly, byl rok 2017, stejné jako rok 2016,
v podstaté rokem primérnym. Roky 2014 a 2015 byly
nadprimérné teplé, rok 2013 nadpramérné chladny.
Celoro¢ni dodavky byly 0 1,3 % vyS$Si (v roce 2016: o
1,2 % vyssi) nez planovand produkce, a to zejména
vlivem chladného ledna a dubna (plan pfekro¢en o 18
%, resp. 10 %) a dfivéjSiho zahajeni topné sezony
v zafi nez je obvyklé (o cca tyden, plan prekrocen o
27 %). Dodavky roku 2017 dosahly hodnoty 961,5 TJ
(vroce 2016: 977 TJ, 2015: 921 TJ). Vyse
dosazeného hospodarského vysledku z této €innosti
¢ini 23 455 tis. K& (2016: 22 756 tis. K&, 2015: 21 357
tis. K&).

Aby dodavky tepelné energie do topeni a na ohfev
teplé vody byly celoro¢né spolehlivé a komfortni
pro vSéechny odbératele, musi spole¢nost udrzovat a
opravovat technicka zafizeni (zejména vyménikové
stanice, potrubi, topné kanaly apod.), kterymi tyto
ginnosti zajistuje. Cast oprav realizujeme vlastnimi
silami (opravy provadi pracovnici servisniho stfediska
spole€nosti, provozni pracovnici a pracovnici
stfediska MaR), u externich dodavateltl poptavame
zejména opravy, na které nemame profesni kapacity
(napf. vykopové prace). V roce 2017 byly technicky i

a v ul. Spartakiadni, téz oprava objektu vyménikové

stanici v ul. Stfibrnicka. Externi dodavky byly
soutézené v poptavkovych fFizenich. Pracovnici
servisniho stfediska se rovnéz podileli

na investi€énich akcich (rekonstrukce vyménikové
stanice v ul. Vystupni), i ve vazbé& na rozSifeni své
odbornosti o osvédCeni k montazi predizolovaného
potrubi. V zajmu uUspor nakladovych poloZek jsme
opakovali inéktera poptavkova fizeni u dalSich
sluzeb (napf. servis méfeni).

Mezi dal$i €innosti, v nichz spolecnost podnika, patfi
pronajem nebytovych prostor a bytl, sprava
kolektorové sité, servisni Cinnost v oblasti
topenarskych a elektrikarskych praci v&etné prodeje
hutniho a topenaiského materidlu, poskytovani
administrativnich a technickych sluzeb apod.

Nebytové prostory a zafizeni, které spolecnost
nevyuziva k vlastni podnikatelské €innosti, pronajima
dalSim subjektim. Ke konci roku 2017 tyto prostory
vyuzivalo 56 najemcu. (pronajem prostor k podnikani
41 subjektll, pronajem parkovacich ploch 14
subjektli, pronajem reklamnich ploch byl ukonéen k
30.6.2017 1 subjekt, pronajem parovod( 1 subjekt).

Portfolio najemct nebytovych prostor je stabilizované
a témér obsazené, dafi se i pronajimat posledni volna
parkovaci mista v arealu spolecnosti.
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Spole¢nost vlastni posledni 3 bytové jednotky
v bytovych domech v Usti nad Labem — Klige, které
jsou ur€eny k prodeji na zakladé smluv o budouci
smlouvé kupni. Na téchto bytovych jednotkach je
na katastralnim ufadu uplatnéna poznamka spornosti
a momentalné nelze provést prevod do vlastnictvi
nového nabyvatele, byt jedna =z téchto bytovych
jednotek je jiz zcela splacena od roku 2015. V této
véci jsou vedeny soudni spory o uréeni vlastnictvi,
kdy spoleCnost je vedena jako strana zalovana.
Stranou Zzalujici je spravkyné konkurzni podstaty
Upadce, ktery nemovitosti plvodné viastnil. Soudni
spory feSi soudy prvoinstanéni i odvolaci, ale
rozhodnuti dosud nejsou pravomocna.

Od roku 1997 spole€nost spravuje kolektorovou sit
vUsti nad Labem ve formé& pronajmu. Délka
kolektorovych chodeb, jejichz majitelem je Mé&sto Usti
nad Labem, je pfes 15 km. Pfijmy plynou spole¢nosti
z podnajmu  subjektlm  vyuzivajicich  prostory
kolektorll pro ulozeni svych siti. V sou¢asné dobé
vyuziva prostory kolektorll 15 subjektl vcetné
spoleénosti THMU (voda, para, tepla voda, plyn,
silové a sdélovaci kabely).

Vyznamnou ulohu v &innosti spole€nosti ma stfedisko
udrzby  (servisni  stfedisko) v€.  materialné-
technického zasobovani (MTZ). PfedevSim se jedna
o provadéni planovanych ineplanovanych oprav
na vlastnim i pronajatém majetku. Profesni slozeni a
kvalifikace pracovnik umoznuje provadeét
zamecnické, topenarské a izolatérské prace, prace
na elektrozafizeni a drobné stavebni prace. Od roku
2014, kdy doSlo k prohloubeni kvalifikace nékterych
pracovnik(l, provadi pracovnici servisniho stfediska
také montéze pfedizolovanych potrubi i na vétsich
vyznamnych investi€nich akcich. Vyhodou stfediska
je pruznost a akceschopnost v pfipadé poruch a dale
niz§i naklady na opravy ve srovnani s externimi
dodavateli, které bychom byli nuceni smluvné
ramcoveé sjednat a platit za externi pohotovost. Pokud
to kapacitni moznosti dovoli, provadi stfedisko i prace
pro externi zakazniky, kde je mozné uplatriovat zisk.
Zajem zakaznikl je pfedevSim v oblasti topenarské,
napf. opravy vymeénikl ve vlastnictvi zakaznikd,
instalace vyvazovacich ventilll a vyvazeni vnitfnich
rozvodl. Ne vzdy je ale potfebna kapacita pracovnikl
k dispozici z duvodu prednostniho zajisténi akci
v ramci THMU. Servisni stfedisko je vyuzivano nejen
pro zasahy na zafizenich a budovach slouzicich
hlavni Cinnosti, ale i pro ostatni ¢innosti spole€nosti
(opravy vlastnich budov, opravy kolektor(i apod.).

Spole¢nost volné finanéni prostfedky uklada
na bezpe¢nych finanénich  produktech, které
poskytuji banky (zejména spofici ucty, terminované
vklady) nebo ma sjednané vyhodnéjsi uroceni
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béznych Gétd. V roce 2017 tyto sazby mirné klesaly
az stagnovaly.

Soucasti hospodareni spole€nosti jsou i naklady a
vynosy, které nesouvisi s hlavni ¢innosti spole¢nosti,
resp. cenovd rozhodnuti neumoZiuji jednotlive
naklady do ceny tepla uplatnit a ani nesouvisi
s ostatnimi hospodarskymi ¢&innostmi spoleCnosti,
zde popsanymi. Jedna se napf. o odmény ¢lenim
statutarnich organu vé. pojisténi, odpisy nedobytnych
pohledavek na zakladé vysledkl konkurznich ¢&i
insolvenc&nich Fizeni, naklady na soudni spory, tvorba

VYROCNIi ZPRAVA 2017

opravnych polozek k pohledavkam, tvorba ucetnich
rezerv, zlstatkové ceny vyfazeného majetku
v disledku prodeje, nahrady stanic novymi
kompaktnimi pfedavacimi stanicemi ¢&i ukonceni
odbéru apod. Vynosy plynou, napf. z outsourcingu
pro dalSi subjekty (pohotovostni &innost), z prodeje
vody jako média a majetku, vyuctovani smluvnich
pokut, zvracenych soudnich poplatkl, apod.
Vysledek je dlouhodobé a obvykle zaporny.

Uhrnny hospodaisky vysledek pfed zdan&nim
z téchto ¢innosti ¢ini 2 605 tis. KE (v roce 2016: 1 129
tis. K&, 2015: 299 tis. K&)

V nasledujici tabulce jsou uvedeny hospodaiské vysledky v hlavni €innosti spole€nosti a uhrnny za ostatni

hospodaiska stfediska a €innosti v tis. K&:

Struktura hospodaiského vysledku (tis. K&)

hlavni ¢innost: vyroba a rozvod tepla a teplé vody 21 357 22 756 23 455
dali hospodarské Cinnosti 299 1129 2 605
celkovy hospodarsky vysledek pred zdanénim 21 656 23 885 26 060
dan z pfijma pravnickych osob (splatna i odloZenad) 4 354 4 282 4 356
hospodafsky vysledek po zdanéni 17 302 19 603 21704

Meziro€né celkové vynosy vE. vynosu z vnitrocinnosti
a aktivaci klesly o 10 786 tis. K&, coz predstavuje
pokles o 2 % (dodavky tepelné energie mezirocne
klesly 0 1,6 %, zaroven byla snizena jednotkova cena
tepelné energie). Zejména klesly vynosy z prodeje
tepelné energie do topeni, na ohfev vody a vody jako
média (o 9 927 tis. K&). Naproti tomu vzrostly, cca o
10 %, vynosy z prodeje sluzeb, a to zejména externi
sluzby servisniho stfediska. Dale do této polozky patfi
zejména vynosy z najmu kolektorovych chodeb a
nebytovych prostor. Vyrazna zména (pokles) je u
aktivace, ktera jednak odpovida obvyklym vykonim
pfi Uc¢asti pracovnikl vlastniho servisniho stfediska
na investiéni Cinnosti spole¢nosti, ale proti roku 2016

byla nizSi aktivace materialu, nebot v roce 2016 byly
demontované objektové pfedavaci stanice, z kterych
byl ukon&en odbér. Upravou Gétovani a vykaznictvi
ovliviiuji minusovou hodnotou strukturu nakladd.
Vy388i jsou i vynosy z prodeje majetku a materialu.
V roce 2017 jsme prodali 3 auta a hardware. Ostatni
vynosy tvofi napf. Uroky uctované v disledku
neplaceni zaloh odbérateli, prebytek ¢&i nahradu
Skody. Pfevod vnitropodnikovych vynosu souvisi
prfedevS§im s vnitropodnikovou ¢&innosti servisniho
stfediska. V upraveném vykaznictvi jiz netvofi jeho
soucast. Pokles finan¢nich vynost souvisi s klesanim
urokovych sazeb a mezirocné nizSimi zdroji volnych
finanénich prostredkd.

Struktura vynosi (tis. K&) srovsg&g 2016 * srovr?é?ti-Zi

vynosy z prodeje tepla a TUV 492 780 520 486 520 486 510559 510 559
vynosy z prodeje zboZi 127 146 146 77 77
vynosy z prodeje sluzeb 12918 13 308 13 308 14 654 14 654
Aktivace 1982 6 201 2831 0
vynosxz prodeje dlouhodobého majetku a 160 439 439 552 552
materialu

ostatni provozni vynosy 132 103 103 92 92
pfevod vnitropodnikovych vykon 12 636 10 543 11 675 0
Provozni vynosy celkem 520 735 551 226 534 483 540 440 525933
finanéni vynosy 666 451 451 336 336
mimoradné vynosy 0 0 0 0 0
Vynosy celkem 521 401 551 677 534 934 540 775 526 269
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* Uprava navazujici na zménu formatu vykazu zisku a ztrat definovanou novelovanou vyhlaskou &. 500/2002 Sb.

Meziro¢né celkové naklady vcetné
vnitropodnikovych klesly o 13065 tis. K¢,
coz predstavuje pokles o0 2,5 %. V dasledku nizsich
dodavek tepelné energie a mirné nizsi vstupni ceny
tepelné energie a elektfiny jsou niz$i variabilni
naklady na spotfebu energii (para, plyn, elektfina,
voda), ato o 10 633 tis. K&

Uhrnna spotfeba materialu je proti roku 2016 vyssi,
ale srovnatelnd sroky pFedchozimi. Spotieba
materialu pfi opravach, které provadi servisni
stfedisko, Cinila 4 266 tis. K& (2016: 2 739 tis. K¢,
2015: 3467 tis. K&, 2014: 4102 tis. K&) a
pfi pracich, které provadi provozni pracovnici
(méfeni a regulace, obsluhy) 1717 tis. K& (2016:
2015: 2 220 tis. K&, 2 163 tis. K&, 2014: 1 910 tis.
K¢).

Mezironé je rovnéz vySSi hodnota oprav
provedenych externimi firmami na tepelnych
zafizenich arozvodech, ale rovné&z srovnatelng
s pfedchozimi roky. Provadély zejména prace, pro
které nemame vramci spoleCnosti vytvofenou
odbornost (zemni prace apod.). V roce 2016 byly
Cerpany rezervy vytvofena dle pravidel zakona
¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu
dané z pfijmU, ve znéni pozdéjSich predpisl. Byly
také vytvofeny rezervy 2. a 3. rokem na opravy
v roce 2018.

V ramci ostatnich ucetnich rezerv byly vytvofeny
rezervy na najemné ve vazbé na probihajici soudni
spory, Cerpany a zarovef tvofeny byly rezervy
na nevycerpanou dovolenou a opravy. V roce 2017

Naklady na ostatni sluzby jsou mezirocné
srovnatelné.

Osobni naklady jsou mezirocné vyssi o témér 6 %.
Srovnavaci zakladna roku 2015 je nizka, nebot
v tomto roce byla niz8i produkce a nékteré pracovni
pozice byly neobsazené. V r. 2017 byla po ¢ast roku
zfizena pracovni pozice, ktera nebyla v plvodnim
planu, a rovnéz v ndvaznosti na organizaéni zmény
byly vyplaceny odstupné.

Odpisy roku 2017 dosahuji srovnatelné urovné pred
rokem 2016. V roce 2016 jejich vysokou hodnotu
jednorazové odpisy predavacich stanic, z nichz
doSlo k ukon&eni odbéru a zaroven byly CasteCné
jako pouzitelny majetek aktivovany na sklad.

Soucasti ostatnich provoznich nakladd jsou
pfedevSim naklady na pojisténi majetku a dané
(silnicni a dan z nemovitosti). V roce 2017 jejich
vy$$i hodnotu ovlivnila zlistatkova cena prodaného
majetku (auto, hardware). Ostatni prodany majetek
mél nulovou zlstatkovou cenu. Dary jsme v roce
2017 neposkytli.

Pfevod  vnitropodnikovych  nakladd  souvisi
pfedevSim s vnitropodnikovou c€innosti servisniho
stfediska. V upraveném vykaznictvi jiz netvofi jeho
soucast. Finan¢ni naklady pfedstavuji bankovni
poplatky. Uvérem spole¢nost zatizena neni, a proto
i uroky jsou nulové.

Dan z pfijm0 splatna i odlozena je meziro¢né
srovnatelnd, rezerva na splatnou dan z pfijm0 je
meziro¢né niz8i, hodnota dané odlozené je kladna

vyuctovani opravnych polozek k neuhrazenym
pohledavkam prevysilo jejich tvorbu.

(v roce 2016 byla mimofradné v minusové hodnoté).

Struktura nakladu (tis. K&) 2015 _ 2016 2016+ 2017

naklady na prodané zbozi 114 130 130 67 67
spotfeba materialu 6 685 5870 5870 6 801 6 801
spotieba energii 407 330 428516 428 516 417 883 417 883
opravy a udrzovani 7 350 6 767 6 767 7 500 7 500
ostatni sluzby 8042 8 908 8 908 8994 8994
osobni naklady 40 280 41 418 41 418 43 876 43 876
odpisy DHM a DNM 15196 19793 19 793 14 634 14 634
zuét(v)véni rezerv a opravnych 1090 5 5012 2953 2953
polozek 012

ostatni provozni naklady 867 758 758 968 968
prevod vnitropodnikovych nakladud 12 636 10 543 11 675 0
aktivace -6 201 0 -2 831
Provozni naklady celkem 499590 527715 510 972 514 650 500 144
financni naklady 155 77 77 65 65
mimofadné néklady 0 0 0 0 0
dan z pfijmad 4 354 4282 4 282 4 356 4 356
Naklady celkem 504 099 532074 515 331 519 072 504 565
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Struktura majetku a kapitalu
Struktura aktiv

Meziro¢né klesla celkova aktiva v netto vySi o 11 382
tis. K¢, tj. 0 2,5 %. Dlivodem je pokles obé&znych aktiv
0 18 738 tis. K& (z toho penézni prostredky klesly o
16 984 tis. K¢, kratkodobé pohledavky o 558 tis. K&,
zasoby o 1 196 tis. K&). Dlouhodoby majetku v netto
vysi vzrostl o 6 736 tis. KE a Casove rozliSeni aktivni
0 620 tis. K&.

Celkové investice roku 2017 ¢&inily 21,5 mil. K&.
NejvyznamnéjSi akce pFedstavovaly technické
zhodnoceni nové vymeénikové stanice v ul. Vystupni
vCetné koupé sekundarniho topného kanalu k ni,
rekonstrukce a Uupravy objektu Malatova 16,
zabudovani kompaktni pfedavaci stanice €i technické
zhodnoceni vyménikovych stanic v ul. Moskevska,
Herbenova, J. Plachty apod. Aktivovany byl majetek
v hodnoté 30,8 mil. K&. Cast majetku byla aktivovana
z rozpracovanych investic roku 2016. Hodnota
rozpracovaného majetku se meziro¢né snizila 0 9,3
mil. K& (z ¢astky 9,8 mil. K& na 0,5 mil. K&). Zaroven
jsme vyradili majetek z divodu prodeje, opotfebeni,
nepouzivani ¢i nahrady, s pdvodni pofizovaci cenou
ve vysSi 1,3 mil. K& (s nulovou zlstatkovou cenou
kromé pfipadd nahrady novou kompaktni pfedavaci
stanici a prodeje auta a hardwaru).

Obézna aktiva v netto vysi meziro¢né klesla o 7,4 %.
Poklesla hodnota penéznich prostfedkd o 7,8 %.
V roce 2017 byl spoleénikiim vyplacen podil na zisku
z roku 2016 ve vysi 19,2 mil. KE a mimoradné podil
z nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 10 mil. K&.
Stav kratkodobych pohledavek je srovnatelny (pokles
0 558 tis. K& pfi zakladné 32,6 mil. K&; 1,7 %), klesl
stav pohledavek z obchodnich vztahd, v netto vysi o
611 tis. K& (o 15 %), stav pohledavek darnovych je
meziro¢né srovnatelny (narist o 59 tis. K& pfi
zékladné 26,8 mil. K&). Uvedené souvisi
s vyuctovanim dodavek tepelné energie jednou
rocné, nebot odbératelé maji pfedepsané a plati
zélohy, z kterych odvadime DPH, dle nasmlouvaného
mnozstvi dodavek. Odbérateliim vznikly nedoplatky
z vyuctovani zaloh ve vysi 4,3 mil. KE (ke konci roku
2016 ¢inily 3,8 mil. K&, 2015 ¢inily 2,3 mil. K&, 2014:
2,7 mil. KE). Snizil se stav materidlovych zasob o
1 196 tis. K¢ (38 %), nebot Cast zasob, ktery ke konci
roku 2016 tvofily aktivované soucasti demontovanych
a vyfazenych vyménikovych stanic po ukonceni
dodavek, byl v roce 2017 pouzit.

Uplny vysledek

Spole¢nost dosahla v roce 2017 zisk pfed zdanénim
na urovni 26,1 mil. K& (v roce 2016: 23,9 mil. K&,
2015: 21,7 mil. K&, 2014: 21,3 mil. K&) a provozni zisk
pfed odpisy (EBITDA) ve vysi 40,4 mil. K& (za rok
2016: 43,3 mil. K&, 2015: 36,3 mil. K&, 2014: 35 mil.
K¢).
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Casové rozlieni aktivni ve stavu k 31. 12. 2017
pfedstavuji zejména technické zhodnoceni, nové
investice, ale i opravy pronajatého majetku
ve vlastnictvi Mé&sta Usti nad Labem, kterymi hradime
najemné v souladu s uzavienou smlouvou.

Struktura pasiv

Objem pasiv proti roku 2016 poklesl v absolutni vysi
o 11 382 tis. K&. Vlastni kapital klesl o 7 894 tis. K¢,
nebot valna hromada spole€nosti rozhodla
0 rozdéleni zisku za rok 2016 v celkové &astce 19,6
mil. K€ (pfidél do socialniho fondu 420 tis. K&, zbytek
si rozdélili spoleCnici) a o vyplaté mimoradného
podilu z nerozdéleného zisku z pfedchozich let ve
vySi 10 mil. K&. Hospodafeni bézného ucetniho
obdobi €ini 21 704 tis. KE a stav socialni fondu se
mezirocné zvysil o 6 tis. KE (pfidél do fondu byl ve
vysi 420 tis. K¢, Cerpani ve vysi 414 tis. KE).

Cizi zdroje klesly 03 494 tis. K&. Stav preplatku
z vyuctovani tepla, které evidujeme v zavazcich
z obchodnich vztahll je meziroéné srovnatelny —
rozdil 1,4 mil. K& pfi zakladné 115 mil. K&
(stav k 31. 12. 2017: 115,1 mil. K¢&, k 31. 12. 2016:
116,5 mil. K&, k 31. 12. 2015: 153,7 mil. K¢&, 31. 12.
2014: 174,7 mil. K¢). Klesly i zavazky k dodavatelim
vstupnich energii, a to 0 2,6 mil. K& (k 31. 12. 2017:
65,2 mil. K&, k 31. 12. 2016: 67,8 mil. K¢, 31. 12.
2015: 57,6 mil. K&, 31.12. 2014 i 31.12. 2013:
67 mil. KE). Stav rezerv se zvySil o1 590 tis. K¢,
vytvofili jsme rezervy na opravy v nasledujicich letech
ve vysi 4,1 mil. K&, Cerpali jsme rezervy na opravy ve
vySi 2 mil. K¢, snizila se rezerva na daf z pfijmu
tvofena poosmé (mezirocné o 710 tis. KE), saldo
UCetnich  rezerv  nanajemné, nevyCerpanou
dovolenou a havarijni opravy (UCetni rezerva) se
zvysSilo o 200 tis. K&.

Dlouhodoby zavazek predstavuje odloZeny dariovy
zavazek, ktery meziroéné opét vzrostl, a to o 253 tis.
K¢ (v roce 2016 poprvé klesl za 15 let jeho tvorby, a
to 0 983 tis. K&).

Spole€nost nema Z2adné bankovni uvéry &i vypomoci.
Jistina posledniho Uvéru byla splacena jiz k 31. 12.
2015.

Na splatnou dan z pfijm0 za rok 2017 byla ke dni
ucetni zavérky vydislena rezerva a vypoctena
odlozena dan. Cisty zisk spole¢nosti za rok 2017
dosahl 21,7 mil. K& (za rok 2016: 19,6 mil. K&, 2015:
17,3 mil. K&, 2014: 17,4 mil. KZ).



Tepelné hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.o.

VYROCNI ZPRAVA 2017

Ocekavana hospodarska a finan€ni situace v roce 2018

Valna hromada konana dne 11. 12. 2017 schvalila
podnikatelsky plan na rok 2018 s vyhledem do roku
2022. Planovany hospodarsky vysledek pred
zdanénim na rok 2018 €ini 19,1 mil. K&.

Valna hromada rovnéz rozhodla o zachovani ceny
tepelné energie pro odbératele pro rok 2018.
Vzhledem ke zvySeni zejména provoznich nakladu a
také pozadavku zachovani vySe zisku z pfedchoziho
roku dojde k meziroénimu sniZeni nakladd na obnovu
zafizeni.

INVESTICE

aktivované k 31. 12. 2017

= rozvojova investice: rekonstrukce pFedavaci
stanice po ziskani nového zakaznika v ul.
Vystupni a koupé sekundarniho topného kanalu
k ni

= rekonstrukce sekundarnich tepelnych rozvod
v u. Socialni péce, Pionyrd, Jizerska

BILANCE TEPLA

Prijaté bankovni a jiné Uvéry a jejich splatnost

Spoleénost k31. 12. 2015 splatila posledni
(desetilety) investi¢ni bankovni uvér, ktery ji poskytla
v zafi roku 2005 HVB Bank Czech Republic a.s. (nyni
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.)
na financovani nakupu hmotného majetku. Uvér byl
jistény zastavnim pravem k budovam a pozemkim
v majetku spoleCnosti. Tyto zastavy byly kvitanci a
prohlaSenim banky o vzdani se zastavniho prava
k nemovitostem zruseny. V soucasnosti neni majetek
spole€nosti zatizen Zadnym bankovnim uvérem i
vypomoci a ani to neni o¢ekavano.

* novy software pro monitoring vyménikovych
stanic
instalace kompaktnich pfedavacich stanic v ul.
Moskevska a v ul. E. Krasnohorské

rozpracované k 31. 12, 2017

= rekonstrukce el. rozvadécl a prenos( dat

Spole¢nost Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o. realizovala vyrobu, nakup a prodej tepla

v nasledujicich objemech:

Vyroba tepla GJ
Nakup tepla GJ
Prodej tepla GJ
Prodej tepla pro vytapéni GJ
Prodej tepla pro pfipravu teplé vody GJ
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2015 2016 2017

10 280 10 748 10 478
980 259 1036 097 1011 753
920 959 976 911 961 534
629 151 691 590 683 033
291 808 285 321 278 501
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Meziroc¢ni porovnani pribéhu prodeje tepla (GJ)
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STRATEGICKE ZAMERY

Strategie spole€nosti Tepelné hospodarstvi mésta
Usti nad Labem s.r.o. je dlouhodob& neménna v
oblasti rozvoje a podpory centralizovaného
zasobovani teplem, které je konzistentni v souladu s
Uzemnim planem mésta Usti nad Labem. Spole&nost
naplfiuje svoji roli v oblasti dodavek sekundarniho
centralniho rozvodu tepla ve mésté, zvlasté tim, ze
nakupuje tepelnou energii z divéryhodného zdroje,
ktery pini legislativni a pfisné ekologické normy.
Cilem spole€nosti je cenové stabilizovand dodavka
tepelné energie a udrzeni stavajicich zakaznikd
prostfednictvim zvySovani spolehlivosti a uc€innosti,
vCetné zajiStovani sluzeb nad obvykly dodavatelsky
ramec. Atraktivitu centralizovanych dodavek tepelné
energie a teplé vody chce spoleCnost udrzet
pfijatelnymi a stabilizovanymi konkurenceschopnymi
cenami, udrZovanim vlastnich technologickych
zafizeni v efektivni drovni G&innosti a se

= 2016
I m2017
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samoziejmou vstficnosti k pozadavkim zakaznik(.
Spole€nost Celi v poslednim obdobi pfedevsSim
technologické konkurenci plynovych kotll, ktera je
viceméné realna pouze na primarni medialni arovni.
Snahou spolecnosti je nadale rozvijet centralizované
zasobovani teplem a ziskavat nové zakazniky uz od
faze zaméru jednotlivych investorli, a to jak ze
soukromé sféry, tak i u instituci. Strategii je déale
plnohodnotna nabidka FeSeni u zakazniku, jejichz
technologickéa zafizeni jsou na pokraji Zivotnosti.
Spole¢nost se snazi byt dobrym partnerem svym
zakaznikim zvlasté pfi vznikajicich problémech a
naslednych technickych feSenich, popfipadé jinych
situacich souvisejicich nejen s prisnymi regulaénimi
vyhlaskami, ale i s platebnimi disproporcemi
vznikajicimi v jednotlivych nestandardnich pfipadech.
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Kromé hlavniho pfedmétu podnikani spolecnost
spravuje kolektorovou sit, pronajima nebytové
prostory, provadi opravy a rekonstrukce tepelnych a
rozvodnych zafrizeni servisnim stfediskem
spole¢nosti. Tyto Cinnosti nejen doplfiuji hlavni napln
spolecnosti, ale i napomahaji udrzet niz8i ceny a lepsi

HLAVNiIi PREDMET PODNIKANI

Spoleénost Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad
Labem s.r.o. (dale THMU) byla jiz od svého vzniku
zalozena za uCelem podnikani v oblasti rozvodu a
vyroby tepelné energie. Od svého zalozeni je
spole€nost stabilnim dodavatelem a distributorem
v oblasti zasobovani konecnych spotfebiteld teplem,
a to jak teplem pro vytapéni, tak pro pfipravu teplé
vody. Svym rozsahem pokryva velkou ¢ast uzemi
mésta Usti nad Labem a ¢aste¢né& plsobi i v obci
Povrly. Tato pIné licencovana cinnost vztaZena
navyrobu a rozvod je omezena Uzemné€ svym
rozsahem a dosahem tepelnych siti (soustavy CZT)
a dale také vlastnickym vztahem k provozovanému
zafizeni.

Pro zabezpeé&eni dodavek tepla provozuje THMU 225
vyménikovych stanic v€. pfisluSnych rozvodd,
9 plynovych kotelen a dale realizuje dodavky tepla
z primarniho parovodu do 7 objektovych stanic
odbérateld. VSechny plynové kotelny a 87%
vyménikovych stanic jsou ve vlastnictvi THMU,
ostatni obsluhované stanice jsou v nagjmu od Mésta
Usti nad Labem.

Pro zajisténi spolehlivych dodavek tepla spoleénost
neustale provadi kvalitni udrzbu technologickych
zafizeni, postupnou modernizaci dozivajicich
vymeénikovych stanic, vyménu tepelnych rozvodi
apod. Spole¢nost vynaklada mimo jiné nemalé
prostfedky na opravy a technické zhodnoceni véetné
novych investic asnazi se souCasné zvySovat
efektivitu ~ provozovani zvySovanim odbornosti
pracovnikll, s ddrazem na vyuzivani pracovniho
nasazeni.
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hospodarsky vysledek, coZz nabyva na vyznamu
pfedevsim v dnesni dobé.

| pfes spolehlivé dodavky a pfiznivé ceny tepelné
energie se spole¢nost obCas setkava s problémem
udrzeni stavajicich zakaznikt, a to predevSim v
pfipadech domovnich pfedavacich stanic, kde je
technicky mozné prejit na jiny zplsob vytapéni a
pfipravu teplé vody. Tato situace je vyvolavana
nejcastéji nekorektnimi nabidkami dodavatell
alternativnich zplUsob( vytapéni s pfislibem velkych
uspor. V sou€asnych podminkach na uzemi mésta
Usti nad Labem, kdy je jiz pomé&rn& vysoké pokryti
dodavek tepla ze SCZT nelze predpokladat vyrazny
nartst novych odbératell. Vyhledové se muze zvysit
pocet odbératell prfedevSim s planovanou novou
vystavbou, pfipadné cilenou marketingovou €innosti
za pfedpokladu nadale konkurenéné pfiznivé ceny
tepla.

Po klimaticky teplych letech 2014 a 2015 byl nejen
predchazejici rok ale i rok 2017 z hlediska objemu
dodavek tepla pfiznivy. Planované mnozstvi
prodaného tepla bylo splnéno na 101,3%, coz
odpovida vlivu venkovnich teplot v prabéhu topného
obdobi celého roku 2017.

Pfi planovani dodavek tepla, které je pocitano na
primémé teply rok, se stale musi brat v dvahu
postupné snizovani vlivem uspornych opatfeni na
strané odbérateld, predevSim stale probihajiciho
zateplovani plastu budov a vymény oken.

Mirné meziroCni poklesy zaznamenavame i
v dodavkach tepla pro pfipravu teplé vody. Zde se
vSak trend poklesl jiz v poslednich tfech letech mirné
zpomaluje.
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PERSONALISTIKA

Vyvoj poc¢tu zaméstnanci

Fyzicky pocCet osob pracujicich ve spoleCnosti ve
stavu k 31.12.2017 se meziro¢né snizil na 83 osob
(k 31.12.2016: 85 osob). S 80 osobami byla uzaviena
smlouva o pracovnim pomeéru, s 1 osobou dohoda
o provedeni prace a s 2 smlouva o vykonu funkce.
Dvé systematizované pracovni pozice nebyly
obsazené, 1 v délnickych profesich a 1 pozice
v administrativé. Ve spolec¢nosti pracovalo 18 Zen
(21,7 %) a 65 muzu (78,3 %), 44 (53 %) zaméstnanct
v délnickych profesich a 39 (47 %) osob v pozicich
technicko-hospodarskych.

Primérny evidenéni pocet pfepoCteny na piné
zaméstnané k 31.12.2017 ¢&inil 81,7, nebot
1 zaméstnanec meél uzavienou dohodu o provedeni
prace a 1 zaméstnankyn& pracuje na zkraceny
pracovni Uvazek.

V prabéhu roku 2017 ukongilo pracovni pomér se
spole¢nosti celkem 7 zaméstnancl (2016:8, 2015:5,
2014:11), napf. z davodu odchodu do starobniho
dlchodu, dohodou v navaznosti na organizacni
zménu vypoveédi, ukonéenim pracovniho poméru
uzavieného na dobu uréitou. Nédhradou za odchozi
nastoupilo celkem 5 novych (2016:8, 2015: 5). V roce
2017 byl vramci organizacni zmény zruSen utvar
marketingu a technicky utvar a agendy byly slou¢eny
do nového utvaru obchodné-technického.

Vzdélavaci program

Spole¢nost zajistuje kvalifikaci svych zaméstnancu
nutnou pro vykon dané profese €i pozice tak, aby byla
trvala a efektivni pro jeji podnikatelskou c¢innost.
Proto klade ddraz na profesni a odborné vzdélavaci
akce pofadané externé se zaméfenim zejména na
zmény v legislativé. Skoleni se tykaji jak novych
zaméstnancu, tak i zaméstnancl v dlouhodobém
pracovnim poméru formou periodickych odbornych
Skoleni &i webinarl. VSichni zaméstnanci pravidelné
absolvuji  8koleni bezpefnosti prace a poZarni
ochrany. Klicovym zaméstnancim je umozZnéna
vyuka anglického jazyka. Dale spole¢nost zajiStuje
Skoleni zpUsobilosti. Jsou zajiStovana pravidelné a
vintervalech danych zdkony &i vyhlaskami (napf.
prace na elektrozafizenich dle vyhlasky ¢. 50/78 Sb.,
Skoleni svarecl (Ufedni zkouska a zakladni kurz),
obsluhy tlakovych nadob stabilnich, obsluhy
nizkotlakych kotelen a plynovych zafizeni, Skoleni
referentd apod.). Pro ziskani vy$si odborné zdatnosti
absolvovali v Fijnu 2017 2 technici Skoleni uréené
internim  auditorm  systémG  managementu
hospodareni s energii a 1 Fidici pracovnik seminare
Energetické Uspory — praxe a budoucnost. 1 technik
se zucastnil konference GIS.

Ve spoleCnosti nepusobi zadna  odborova
organizace, a proto nema uzavienu zadnou kolektivni
smlouvu. Zameéstnanci jsou o déni ve spolecnosti,
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Vyvoj vékové struktury zaméstnancl spoleénosti:

k\f:'?ekot;’r?e 2015 2016 2017 '?/°§/'0"
do 30 5 5 3 3,6
31-40 12 10 8 9.7
41 - 50 24 23 26 313
51 - 60 34 39 36 434
nad 60 9 8 10 120
Celkem 84 85 83 100

Struktura zaméstnanc(l spole¢nosti podle vzdélani:

S 2015 2016 2017 oot
Zakladni 4 3 3 3,6
Vyuceni 41 42 42 50,6
Stredni 29 29 28 33,8
vysokoskolské 10 11 10 12,0
Celkem 84 85 83 100

Socialni politika

Odménovani zaméstnancl ve spolec¢nosti se fidi
Zakonikem prace a vnitfni smérnici jednatele.
Pracovnim fadem je dana zkracena pracovni doba ze
zadkonem dané pracovni doby 40 hodin tydné na 37,5
hodin tydné a ro¢ni narok na dovolenou je prodlouzen
ze 4 na 5 tydn(. Nové je umoznéno &erpani 4 dnl
SICK DAY rocné. Socialni vyhody pro zaméstnance
plynou ze statutu socialniho fondu. Zakladni pilif tvofi
pfispévky na stravovani nebo stravovaci poukazky,
penzijni pfipojisténi a zivotni pojisténi, rekreaci
zaméstnancu a jejich déti. Spole€nost pamatuje na
své zaméstnance i pfi jejich Zivotnich a pracovnich
jubileich, spoluorganizuje u€ast na kulturnich a
sportovnich akcich nebo poskytuje volnoCasové
poukazky UniSek. Vyznamnym cilem péce
0 zaméstnance je ochrana jejich zdravi. Spole¢nost
zajiStuje nejenom zakonnou pracovné lékarskou péci
ve smluvnim zdravotnickém zafizeni, ale i oCkovani a
pitny rezim.

Vztahy s odbory

organiza¢nich zménach, hospodarfeni spole¢nosti,
primémé mzdé apod. informovani na poradach
jednotlivych atvard, pfipadné setkani zaméstnanca.
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O zménach pfi poskytovani pFispévkl ze socialniho zaméstnanci informovani dopisy, nebo emaily
fondu ¢&i zplsobu poskytovani stravovani jsou adresovanymi pfimo na stfediska spole¢nosti.

OCHRANA ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o. Plynové zdroje se vr. 2017 podilely na dodavkach
provozuje celkem 9 zdroju znecisténi ovzduSi — tepla pouze 1,02%. Naprosta vétSina dodavek,
plynovych Kkotelen a plynovych zafizeni malych tj. 98,97% byla zajiStovana nakupem tepla od
vykonl. Ztéchto zdrojli jsou pouze dva zdroje dodavatelll z primarnich rozvodu CZT.

blokovymi  kotelnami, zafazenymi do skupiny
stacionarnich zdroji o tepelném pfikonu od 0,3 MW
do 5 MW. Ostatnich 7 zdroju respektive domovnich
plynovych kotelen a plynovych zafizeni jsou malymi
zdroji do 0,3 MW tepelného pfikonu. Pravidelné
kontroly, méfeni a sefizovani jsou zajistovany U odpadl vzniklych pfi opravach a rekonstrukcich
smluvné odbornou servisni firmou. Tim je kromé zajiStovanych smluvnimi dodavateli je jejich likvidace
plnéni legislativnich povinnosti zajistovano optimalni zpravidla soucasti smluvnich ujednani.

spalovani plynu pfi plnéni pfedepsanych hodnot, ale

i dosahovano maximalniho ekologického a

ekonomického efektu.

Odpady vzniklé pfi ¢&innostech spole¢nosti jsou
tfidény, ukladany a nasledné likvidovany smluvnimi
organizacemi. Elektroodpad je likvidovan systémem
zpétného odbéru.

VYZKUM A VYVOJ

Spole€nost neprovadéla zadny vyzkum a ani vyvoj, rovnéz se nezucastnila na vyvojovém ¢&i vyzkumném
projektu.

SOUDNi SPORY

V roce 2017 pokraCovaly soudni spory zahajené v predchozich obdobich, napf.:

= Zaloba o ochranu prav, spole¢nost je zalobce — na zakladé odvolani odvolaci soud zruSil rozhodnuti soudu
prvoinstancniho; prvoinstanéni soud v dal$im fizeni zamitl Zalobu na ochranu prav, proti kterému jsme podali
odvolani; stejny U€astnik sporu podal navrh v ur€ovaci zalobé&, kde spole¢nost je zalovana — ve véci probéhly
prvni jednani u soudu

= Zaloby na bezdlivodné obohaceni tykajici se 2 objektll vyménikovych stanic, spole¢nost je Zalovana, Fizeni
jsou pferuSena do pravomocného skonceni fizeni o ur€ovacich Zalobach, ve kterych je spole€nost Zalobce;
v jedné z kauz byla uréovaci Zaloba pravomocné zamitnuta, v druhé probiha odvolaci fizeni

= uréovaci Zaloby k nemovitostem v k.U. KliSe, kterych jsme podilovi spoluvlastnici, spoleénost je Zalovana
spravkyni konkurzni podstaty Upadce, ktery nemovitosti plivodné vlastnil. NaSe spole¢nost nemovitosti
pofidila na zakladé fadné kupni smlouvy (nikoliv vSak od Upadce a ani od spravce konkurzni podstaty).
Zaloby jsou prvoinstanénim soudem zamitany. Probihaji odvolaci fizeni. V jedné z kauz odvolaci soud
potvrdil rozhodnuti soudu prvoinstanéniho.

= Zaloba na zaplaceni nakladl za trvalé odpojeni od sekundarniho rozvodu — soud pfizval znalce z oboru
energetiky, ktery potvrdil spravnost naseho technického feSeni, a téz znalce z oboru stavebnictvi, ktery
zpracoval posudek, fizeni neni dosud ukonc&eno.

Dal$i soudni spory odpovidaji béZnym Ukondm souvisejicim s vymahanim pohledavek nebo jsou z hlediska
vécnosti €i vySe Eastky malo vyznamné.

DARCOVSTVi A REKLAMNi PARTNERSTVi

V roce 2017 spole&nost neposkytla dar na obecné prospésné ucely. Castka vynaloZena na reklamu spoleénosti
mirné prekrocila 10 tis. KE. Jednalo se o zvefejnéni informaci o spolecnosti pfi konani mistni spoleCenské akce
a dlouhodobé na mistnim vefejném prostoru.
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ZAKLADNi ORGANIZACNI SCHEMA SPOLECNOSTI platné do 31. 7. 2017

ekonomicky utvar

finanéni &innosti
kalkulace cen tepla
planovani
uctarny
personalistika
ostraha

| valna hromada

| dozorci rada

| jednatelé

| vykonny reditel

‘sekretariét, podatelna

technicky utvar

projekty
opravy a investice
GIS
servisni stredisko
MTZ
odpadové hosp.

provozni utvar

dispedink
sprava VS a PK
provozni stfedisko
stfedisko MaR
sprava kolektoru
uklid

utvar marketingu

nakup a prodej energii
fakturace
en. bilance a statistika
pronajmy
péce o zakazniky
HW + SW
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ZAKLADNi ORGANIZAGNI SCHEMA SPOLEGNOSTI platné od 1. 8. 2017
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou je zpracovana za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a podle § 82 - 88 Zakona
o obchodnich spole€nostech a druzstvech €. 90/2012 Sb. (zdkon o obchodnich korporacich).

Schéma struktury osob ovladanych stejnou ovladajici osobou a abecedni seznam spolecnosti zahrnutych
do schématu jsou samostatnymi pfilohami této zpravy.

Spoleénost Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o., se sidlem Malatova 2437/11, 400 11 Usti
nad Labem, IC 49101684, je sou&asti konsolidaéniho celku Skupiny CEZ prostfednictvim dcefiné spoleénosti.
Matefskou spoleénosti Skupiny je CEZ, a.s., se sidlem Duhova 2/1444, 140 53 Praha 4, IC 45274649.
Den zahrnuti nastal 31. 5. 2010. Hlavni Ulohou ovladané osoby je distribuce tepelné energie. Ovladani probiha
prostfednictvim vykonu prav spoleénika resp. hlasovanim na valné hromadé. Spole¢nost nezaznamenala
jednani z popudu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby.

Dcefina spoleénost CEZ, a.s., s podilem na zakladnim kapitalu spoleénosti Tepelné hospodarstvi mésta Usti
nad Labem s.r.o.:

Spoleénost sidlo [o3 podil
CEZ Teplarenska, a.s. Rigany, Bezrutova 2212/30 27309941 55,83 %

Propojené osoby bez pfimého podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti Tepelné hospodarstvi mésta Usti
nad Labem s.r.o., se kterymi spole€nost obchoduje:

Spoleénost sidlo [o3

CEZ Distribuce, a.s. Décin, Teplicka 874/8 24729035
CEZ Prodej, s.r.o. Praha 4, Duhova 1/425 27232433
MARTIA a.s. Usti nad Labem, Mezni 2854/4 25006754

Vzajemné obchodni vztahy a transakce jsou realizovany za bé&znych trznich podminek nebo na smluvnim
zakladé za ceny obvyklé v bézné obchodni Cinnosti. Spoleénost v minulych letech uzavfela s uvedenymi
osobami (nebo jejich pravnimi pfedchldci) vzajemné smlouvy a kontrakty na odbér a dodavku tepelné energie,
sluzeb a nagjemné. V roce 2017 jsme k nékterym z nich uzavreli dodatky na zakladé aktualizace pfedmétu pInéni
¢i inflaCnich dolozek, dale nové smlouvy o zfizeni vécného bfemene, sluzebnosti &i smlouvy o pfipojeni
odbérného elektrického zafizeni apod. Na dodavky elektfiny a plynu byly uzavieny smlouvy nové po
vyhodnoceni nabidek.
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Pfehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami (smlouvy u€inné a uzaviené v pfislusném ucetnim

obdobim):

datum uzavieni

predmét smlouvy

Smlouva o najmu nebytovych prostor (transformacni

CEZ Distribuce, a.s. 70012513 20.11.2009 :
stanice)
CEZ Distribuce, a.s. 720010427 12.1.2001 Smlouva o podnajmu kolektor( a technickych chodeb
} Smlouvy o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni
CEZ Distribuce, a.s. 2001-2017 k distribuéni soustavé do napétové hladiny 0,4 kV (NN) —
pocet 802
CEZ Distribuce, a.s. 1000175448 30.10.2017 Smlouva o zfizeni sluzebnosti
= . Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky plynu na obdobi
CEZ Prodej, a.s. 1000165398 2.9.2016 od 1.1. do 31. 12. 2017
x . Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ze siti
CEZ Prodej, as. 1000165399 2.9.2016 nizkého napéti na obdobi od 1.1. do 31.12.2017
CEZ Teplarenska, a.s. 720010424 11.3.1997 Smlouva o podnajmu kolektor( a technickych chodeb
CEZ Teplarenska, a.s. 720012363 9.9.2005 Smiouva o pronajmu parovodt a trubnich rozvod pro
odvod kondenzatu a souvisejiciho technického zafizeni
CEZ Teplarenska, a.s. 900002364 31.08.2005 Smlouva o zpracovani odectu spotfeby tepla
GEZ Teplarenska, a.s. 700012497 25.06.2009 Smlquva o] péjmu nebytovych prostor vyménikové stanice
Plynarenska
CEZ Teplarenska, a.s. 700012498 25.06.2009 I§rll1lllouva 0 najmu nebytovych prostor vyménikové stanice
CEZ Teplarenska, a.s. 98715 1.9.2005 Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie.
= . . 6P1400SMO01- Pronajem datovych linek pro pfenos dat a fizeni
CEZ Teplarenska, a.s. 14000028 31.12.2005 vyménikovych stanic
CEZ Teplarenska, a.s. 4101161808 28.03.2017 Smlouva o zfizeni vécného bfemene
CEZ Teplarenska, a.s. 4101161840 03.05.2017 Smlouva o zfizeni vécného bfemene
GEZ Teplarenska, a.s. 7.12.2017 Smlouv’a o zajisténi sluzeb v ramci oprav v kolektoru
Severni terasa, UnL
CEZ Teplarenska, a.s., Smlouva o uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene
Statutarni mésto Ustinad 1000 15 5338 12.5.2015 (pozemky p.C. 472/170 a 472/169
Labem (trojdohoda) v k.U. Krasné Bfezno)
CEZ Teplarenska, a.s., Smlouva o uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene
Statutarni mésto Ustinad 1000 15 5339 12.5.2015 . A S
Labem (trojdohoda) (pozemek p.¢€. 460 v k.u. Krasné Brezno)
MARTIA a.s. 94004505 14.4.1994 Snllouya o dilo — zajistovani servisni ¢innost na souboru
mérfeni a regulace
MARTIA as. 3000105007 1.5.2010 Smlouya o] ('il’lo - proyéc}énl’ revizi technickych zafizeni —
tlakovych nadob stabilnich
MARTIA a.s. 310012048 28.6.2001 \}fgg;l smlouva na dodavku a odbér tepla a teplé uZitkové
MARTIA a.s. 2017 Objednévky —naopravy a servis armatur a fidicich systéma,
na odborné proskoleni obsluh (pocet 27)
N - Smlouva o najmu provoznich objektd a zafizeni (véetné
Mésto Usti nad Labem 80.6.1996 kolektorovych chodeb — dodatek &. 6/2003)
] 1.3.1998 Smlouvy o dodavce a odbéru vody z vefejného vodovodu,
Mésto Usti nad Labem Ny dodavané pres technologicka zafizeni umisténa v objektech
30.6.1999 oo < L2
uzivanych spolecnosti (pocet 2)
Mésto Usti nad Labem 2001 - 2015 Kupni srrllouvy na dodavku a odbér tepla a teplé uzitkové
vody (pocet 14)
Mésto Usti nad Labem 2008 - 2013 Smlouvy o zfizeni vécného bfemene v k.u. Stfekov (pocet 6)
Mésto Usti nad Labem VB 9 - 2012 29.2.2012 Smlouva o zfizeni vécného bfemene pro VS Malatova 11
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cislo

smlouvy datum uzavreni predmét smlouvy

osoba
Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene

Mésto Usti nad Labem 2011 - 2015 (pocet 7)

Spolec¢nost s ohledem na hlasovaci prava posoudila, Ze ji nevznikla Zadna Gjma ze vzajemnych vztaha.
Spole€nost ma vyhodu ze synergického efektu pfi sjednavani pojisténi vybraného druhu majetku.

Objem prodeje uvedenym osobam v roce 2016 a 2017, pohledavky k 31. 12. v tis. Ké:

2016 2017 2016 2017
CEZ Distribuce, a.s. 1414 1425 0 0
CEZ Prodej, s.r.o. 0 0 0 0
CEZ Teplarenska, a.s. 4314 4 259 347 178
MARTIA a.s. 495 495 0 0
Mésto Usti nad Labem 4 358 3570 0 0
CELKEM 10 581 9749 347 178

Objem nakupu od uvedenych osob v roce 2016 a 2017, zavazky k 31. 12. v tis. Ké&:

2016 2017 2016 2017
CEZ Distribuce, a.s. 0 0 0 0
CEZ Prodej, s.r.0. 12 606 12 063 899 949
CEZ Teplarenska, a.s. 318 828 310 764 53776 51 635
MARTIA a.s. 1604 1845 150 77
Mésto Usti nad Labem 3737 3819 4148 4 151
CELKEM 336 775 328 491 58 973 56 812

Zpracovani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami v zakonem stanovené Ihité zajistil statutarni organ
spoleénosti Tepelné hospodafstvi mésta Usti nad Labem s.r.o. Zprava byla zpracovana podle nejlep$iho védomi
a znalosti zpracovatele, ¢erpanych z dostupnych podkladl a dokumentd, a s vynaloZzenim maximalniho Usili.
Zprava se pfipoji k vyroéni zprave podle pravnich pfedpist upravujicich ucetnictvi.

Stanovisko auditora, auditorské spoleénosti ADaKa s.r.o., IC 25454510, bude uvedeno ve Vyro&ni zpravé
spole¢nosti za rok 2017.

Zprava o vztazich bude predlozena k pfezkoumani dozor&i radé spole¢nosti, ktera své stanovisko pfednese na
valné hromadé spolecnosti.

V Usti nad Labem, dne 28. Ginora 2018

Ing. Ivan Holka a Mgr. Jan Tvrdik
jednatelé spole¢nosti
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UCETNi ZAVERKA SPOLECNOSTI

Sorania S ve ROZVAHA i gl
P (BILANCE) Tepelné hospodafstvi mésta
ke dni 31.12.2017 Usti nad Labem s.r.c.
( v celych tisicich K¢ ) Sidlo. bydisté nebo misto podnikdni
& Uéetnl jednotiy
Maldtova 2437/11
49 10 16 84 Usli nad Labem s.r.o
400 11
oznat AKTIVA Tad Ba2né déetni obdobl Min.o&
obdobl
Brutto Korekce Netto Netio
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7. 02 + 03 + 37 + 74} 001 613902] 173231] 440761 452 143
A.  |Pohiedavky za upsany zakladni kapitat 002 0 0 0 o}
B. _ |Dlouhodoby majetek (7. 04 + 14 + 27) 003|  2369089] 1671 201 970 195 234)
B. | |Dlouhodoby nehmotny majetek (7. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) | 004 6951 4988 1983 2 496|
B. 1 1[Nehmolné vsiedky vizkumu a vivoje 005 0 o| 0 i
2|Oceniteina prava 006 6615] 4 1967| 23%
B.1.2.1. Saftware 007 6615| 4648 1967 2383
8.1.2.2.Ostatni ocenitelné préva 008 0 0 0 o]
3|Goodwill 009 0 0 0 o]
4|Ostatni diouhodaby nehmotny majetek 010 320 320 0 5
Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a ® o
5|nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 011 1 1 10!
8.1.5.1, Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny majelek 012 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 16 0 16 108}
B. Il |Diouhodoby hmotny majetek (7. 15+ 18 + 19 + 20 + 24 ) 014| 382148 162161] 199987 192 738|
B. II. 1{Pazemky @ stavby 015| 222550 73 148 565 133
BlI.1.1. Pozemky 016 9 780 0 9780 9 780
B.11.1.2. Stavby 017] 212770] 73985 138785 123 846|
2|Hmotné movité véci a soubory movitych vici 018 139074 88176 50 898 40 374
3|Ocedovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4|Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0
8.1/.4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 021 0 0| 0 [}
B.11.4.2. Dospélé zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0|
B.11.4.3. Ostatnl diouhodoby hmotny majefek 023 0 0 0 0]
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a n.I
S|nedokonéeny dlouhodaby hmotny majetek 024 524 0 524 9
B.11.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0]
B/1.5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 524 0 524 9 738)
8.1l |Dlouhodoby finanéni majetek (7, 28 a2 34) 027 0 0 o}
8. 1. 1|Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 028 0 0 0 o}
2|Zapijeka & Gvéry - oviddana nebo oviadajici osoby 029 0 0 0 o}
3|Pedily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
4|Zapditka a ivéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0|
5|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
6|ZapUGjEky a tvéry - ostatni 033 0 0 0 0]
7|Ostatni diouhodoby finanén! majetek 034 0 0 0 o}
B.I11.7.1, Jing dlouhadoby finanéni majetek 035 0 0 0 o}
B.II1.7.2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 i
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oznat AKTIVA téd Bk d5sbf obdobl Min. &
obdobl
Brutto | Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. Obdind aktiva (7. 38 + 46 + 68 + 71) 037| 241295 6102 2351 253 931
C. | |Zisoby (7. 39 +40 + 41 + 44 + 45) 038 1 0 1 31
C. 1 |Material 039 1964 0 1964]  3160]
Nedokon&end wyroba a pololovary 040 0 0 0 o)
\iyrobky a zboZi 041 : 0 0 0]
C.1.3.1. Vyrobky 042 o] 0 0 0]
C.1.3.2 Zboi 043 0 0 0 o]
Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 o|
Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0|
C. Il. |Pohledévky (F. 47 + 57) 046 38685 6102 32 33141
C. Il. |Diouhodobé pohleddvky 047 i
C.J1.1.1. Pohjedévky x obchodnich vatahi 048 0 0 0 o}
C.I1.1.2. Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 049 0 0 0 o}
C.1i.1.3. Pohledévky - podatatny vilv 050 0 0 0 i
C.I1.1.4. Odlofend danové pohledavka 051 0 0 0 o}
C1.1.5 Pohledavky - ostatni 052 0 0 of
C111.1.5.1. Pohledavky za spoletniky 053 o| 0 0 o}
C.11.1.5.2. Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 ol 0 0 o}
C.111.5.3. Dohadné Uéty aktivni 055 ol 0 0 o)
C.11.1.5.4. Jiné pohledavky 056 0| 0 0 o}
Kratkodobé pohledivky 057] 388685 6102 32583 33141
C.11.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahi 058 8167 2687 5480 6091
C.11.2.2. Pohleddvky - oviddand nebo oviédajici osoba 059 0 0 0 o}
C.11.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 o]
C 11.2 4. Pohledavky - ostatn/ 061] 30861 3415 271 27 050|
C.1.2.4.1. Pohledévky za spoledniky 062 0 0 0 o}
C 11.2.4 2 Socialni zabezpe¢en| a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 o}
C 11243 Stat - dafové pohledavky 064 26825 0 26825| 26 766
C.11.2 4 4. Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 218 0 218 274
C 11 2.4 5. Dohadné Géty aktivn| 066 0 0 0 o}
C.11.2.4.6. Jiné pohledavky 067 3475 3415 60 10|
C. Il |Kratkodoby finanéni majetek (F. 69 a2 70) 068 [ 0 0 0]
C. Il |Podily - oviadand nebo oviddajici osoba 069 0 0 0 o]
Ostatnl kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0]
C. V. |Penéini prostiedky (F. 72 a2 73) 071] 200646 200 646| 217 630|
C. IV |Penéini prosttedky v pokladné 072 117 0 17 133)
Penézni prostredky na détech 073| 200 529 200 529| 217 497)
D. I |Casové rozlideni (F.75 at 77) 074 3598 0 3 2978|
D. I |Nékiady pristich obdobi 075 3598 0 3598 2 978)
Kompiexni naklady plitich obdobi 076 0 0 0 o)
Pfijmy pfi&tich obdobi 077 0 0 0 o]
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oznaé PASIVA fad | B&zné Ge. Min 0¢
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 078] 440761 452143
A, Viastni kapital (7. 80 + 84 + 92 + 95 + 89 + 100 ) 079] 216758] 224 652|
Al Zakladni kapital (7. 81 a2 83 ) 080 10 000 10 000|
1 |Zakiadni kapital 081 10 000 10 000}
2 |Viastni akcie a viastni obchodnl podily (-) 082 0 i
3 {Zmény zakiadniho kapitlu 083 0 o}
A Il |Atlo (7.85 a2 86) 084 ' o]
ANl 1 [AZio 085 [ [} |
2 [Kapitalové fondy 086 ‘ o|
A.11.2.1.0statni kapitatové fondy 087 0 0]
Al1.2.2. Ocefovaci rozdily z plecenéni maetku a zavazki 088 0 0|
A1 2,3, Ocefovacl rozdlly z plecenéni ph pleménach obchodnich korporaci 089 0 o]
Al 2.4 Rozdily z plemén obchodnich korporaci 090 0 i
A I1.2.5,Rozdily z ocendni pfi preméndch obchodnich korporaci 091 0 ol
A Nl |Fondy ze zisku (7. 93 +94 ) 092 1106 1.100]
A Il 1 |Ostatni rezervni fondy 093 1 000 1000}
2 |Statutami a ostatni fondy 094 106 100}
A IV,  |Vysledek hospodafeni minulych let (F. 96 + 98) 005| 183049 103 049)
A IV, 1 [Nerozdéleny zisk minuljeh lot 096 183949 193 949
2 |Neuhrazend ztrita minulych let 097 0 o}
3 |Jiny wsledek hospodafeni minulych let 098 0 |
A V.  |Vysledek hospodafeni béiného Géetniho obdobi (+1-) 21 704 19 603'
(F.01 - (+ 80 + 84 + 92 + 85+ 100 + 101 + 141))| 099
A. V. |Rozhodnuto o zélohové viplaté podilu na zisku 100
8 + C.|Cizizdroje (F. 102 + 107) 101 2239 227 486|
B 1. |Rezervy (F.103 a2 106) 102 16 920| 15 330]
B. | 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 0] 0]
2 |Rezerva na dan z plijmi 104 4 610| 5 320|
3 [Rezervy podie zvidétnich pravnich predpist 105 9 100 7 000]
4 |Ostatni rezervy 108 3210 30
C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 207 072 2121
.l Diouhodobé zavazky (7. 108+ 112+ 113 + 114 +115+ 116 + 117 + 118+ 119) 108 13 161 12
C. |, 1 |Vydané diuhopisy 109 0|
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110 0 o}
C.1.1.2. Ostatni diuhopisy 111 0 0|
2 {Zavazky k vBrovym institucim 112 0 o}
3 |Diouhodobé phijaté zaiohy 113 0 o]
4 [Zavazky z obchodnich vztahi 114 0 o}
5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 115 0 i
6 |Zavazky - oviddana nebo oviddajici osoba 116 0 o}
7 |Zévazky - podstatny viiv 117 0 o}
& |Odiozeny danovy zavazek 118 13 161 12 908}
9 |Zavazky - ostatnl 119 0 of
C.1.0.1. Zévazky ke spoletnikim 120 0| 0|
C.1.9.2. Dohadné iéty pasivnl 121 0 |
C.1.9.3, Jiné zavazky 122 0 of
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oznad PASIVA fad | B&né LE. Min. G
obdobi obdobl
a b c 5 6
c Kritkodobé zivazky (F. 124 + 127 + 128 + 120 + 130 + 131 + 132 + 133) 123 193 911 198
C. Il 1 [Vydané diuhopisy 124 0 |
C.I1.1.1. Vyménitemné diuhopisy 125 0 o)
C.11.1.2. Ostatni dluhopisy 126 0 0|
2 [Zavazky k Uvérowym institucim 127 0 oI
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 128 1258 1155
4 |Zavazky z obchodnich vztahd 129 187 405 191 746
5 |Kratkodobé sménky k uhradé 130 0 0]
8 |2avazky - oviddana nebo oviadajicl osoba 131 0 o]
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 o of
8 |Zavazky ostatni 133 5 6 347|
C.I1.8.1. Zévazky ke spoleénlkim 134 0 o}
C.11.8.2 Krétkodobé finanéni vypomoci 135 0 ol
C.I1.8.3 Zévazky k zaméstnancim 136 2197 2 532
C.Il.8 4. Zavazky re soclbiniho zabezpeceni a zdravotniho pojidtén! 137 1331 1 346)
C.I1.8.5. Sts! - dariové zévazky a dotace 138 394 479|
C.11.8.6. Dohadiné G&ty pasivnl 139 1327 1 985
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 0 5|
D 1 Casové rozlifeni (. 142 + 143) 141 10
D 1. 1 |Vydaje pfigtich obdobi 142 0
2 |Vynosy pri&tich obdob 143 10 B
Sestaveno  |Pod Zaznam osaby ocpovédné 2a |Podpisovy zdznam statutamihio organy osaby, klera je ulstni dnotiou
dne: sestaven| utetn zavérky
i Tepelné h ! A
— Ing. Renata Aimové mégta Ot p;!(x ﬁﬁﬁﬁsﬁio
)/ Malatova 12
M?? wrra 400 11 Usti na 32;1&1
L IC: 49101684 (2) bC: LZ491n187
&Mhmuﬁowpdnouy Pledmét podnikdn| neba |iné &
spolednost s rudenim amezenym vyroba a distribuce tepla
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Egmmt VYKAZ ZISKU A ZTRATY e st
ke dni 31.12.2017 Tepelné hospodafstvi mésta
( v celych tisicich K& ). ~ Usti nad Labem s.r.0.
& Getnl jednotiy
Malatova 2437/11 N
Usti nad Labem s.r.0
49 10 16 84 A
Oznateni | TEXT il Skutetnost v ubetnim obdob
k{ sledovaném minulém
1 2
01] 525214 533794
02 77 148
A 03| 441245 450 1
A 04 67 130
A 05| 424684 434 387
A, 06| 16494 15 675
B Zména stavu zisob viastni &innosti 07 0 0
c. [Aktivace 08| -2831 -6 200]
D, [0sobni nakiady (7. 10 + 11) 09| 43878 41418
0. 1 |Mzdove ) 10| 31725 29 904
D 2 [Nakiady na socisini zabazpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni nakiady 11| 12151 115
D. 2 1. Néklady na socilni zabezpedani a zdravotnl pojisténi - 12| 10547 10 099}
D 2.2 Ostatnl nakiady 13 1604 1415
t Igm hodnot v provozni oblasti (f. 16 + 18 + 18) 14 14588 19 73!
E, 1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15| 14834 19793
E 1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hnotného majetiu - trvalé 16| 14634 19 793)
E [12 Upravy hodnot dlouhodobho nehmatného s hmotného majetku - dotasns |17 0 qf
E 2 |Opravy hodnot zésob 18 0 of
E 3  hodnot : 19 47 58|
I, 20 643 543
1 21 347 32
. 2 22 205 408)
. 3. 23 92 103
F. Ostatni provozni naklady (7. 25 a2 28) 24| 3268 5827
F 1 |zostatkova cena prodaného diouhodobého majetiu 25 148 o|
F 2 |zustatkovs cena prodaného materily 26 0 of
F. 3 |Dané a poplatky 27 280 290]
F 4 |Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady piiétich obdabl 28] 2300 5 070|
F 5 |Jiné provozni nakiady 29 540 467
*  |(f.01+02-03-07-08-09 - 14 + 20 - 24) 30| 25 23511
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Oznatenl TEXT Cislo | Skuteénost v Géstnim obdobl
tadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
v 31 0 0|
v, 32 0 of
v, 2 33 0 of
G vé na pr 34 o| o|
v 35 o
V. 1 38 0 o]
[ v 2 37 0 o]
|n Klady souvisejic! s ostatnim diouhodobym finan&nim majetke 38 0 o]
v, 39 336| 451
i 1 40 0 0
v, 2 41 336 451
I Upravy hodno! finants 1 42 0 of
J ) 4 | o| ol
) 1 icl osoba 44 0 o
J 2 — 45 0 o]
Vi, 46 0 o)
K. anéni ; 47 65 77
2 Finanéni vysiedek hospodafoni 271 s?‘i
(F.31-34+35-38+39-42-43 + 46 -47) 48
- Vysiedek hospodaren pfed zdanénim (t. 30 + 48) 49 | 26 060/ 23 885
L. Dafi z ptijm umm . 514562) 50 | 4356 4282
L 1 |Dafz phimi 51 4103 5 264,
L 2 _|Daf z plijm{ odioend 52 253 -982
P Vysledek hospodafeni po zdanéni (F. §9 - 50) 53 | 21704 18
M Prevod podilu na vysledku hospodaten! spoleénikim 54 0 o
ove Vysledek hospodaleni za Géetni obdobi (7. 53 - 54) 55 21704 1960
. Cisty obrat za GEetni obdobi = 1. + 1L, + il + IV, + V. + VI, + VIL, 56 526260| 534
Sestaveno dne zdznam povedné z8 ogpisovy zéznam statutamino organy nabo fyzcke csoby, kierd j@ utaini Eednotkou
seslavens Gletn| zavrky
23.1.2018 Ing. Renata Aimova Tepelm antpfkp darstv!
7 » T négn i n\z/a: 1!.1?&9;;\ $.1.0.
2 11 Labem
IC: 49101084 (2) DIG: 6249101664
[Fravm forma utet jeanotiy TFTeamet podmikani nebo [iné Snnosn
spoleénost s ruéenim omezenym vyroba a distribuce tepla

35



Tepelné hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.o.

VYROCNI

ZPRAVA 2017

Zpeacouiing v soutadu s vyhlatkou Omw Obenodni £ma nebo jery
amanmwm wmmm nazev Gletnl jednotky
(vykaz cash-flow) Tepelné hospodafstyi
ke dni 31.12.2017 mésta Usti nad Labem s.r.0.
7] Sido. bydiétd nebe misto
podnisn béatrd jodnotky
49 10 16 84 Malitova 2437/11
400 11 Usti nad Labem
p. |Stav pené2nich prostredkd a pené2nich ekvivalent na zatdtku 0tetniho obdobl [ 217830
| Pend2ni toky z hlavni vydéleéné cinnosti (provozni Einnost)
lz |O2etni zisk nebo ztrata z bé2né tinnosti pfed zdanénim 26 060
A 1 |Upravy o nepensini operace 15689 |
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv @ umofovani opravné polozky k nabytému ma;olku 14 634
A1 2 Zména staw opravnych polazek, rezerv [ 1500
A1 3 Zisk z prodeje stalych aktiv -199
A1 4 Vymiy z dividend a podiki na zisku N 0 1
A 1 5 Vyoitované nakladové Groky s vylimkou kapfalzovanych a vyGttované vynosové uroky -336
‘A 1 6 Plipadné Gpravy o ostatni nepené2ni operace 0
A" Iwm»: mMmMWmmﬁaw 4174
A 2 1 Zména stavu pohledévek z provozni &nnesti, pfechodnych Ut aktv 62
A2 2 str;i stavu kratkodobych zavazk( z provozni Gnnosti, plechodnyeh Ul pasiv 5332
A 2 3 [Zména staw zasob 1198
A 2 4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajicino do pendznich prosti. a ekvivalentd 0
A+ |Eisty pendni tok z provozni Einnosti pred zdanénim a mimotadnymi polozkami [ arest
A 3 'Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalzovanych 0
A 4 |Priaté droky o ] 336
ey Zaplacena daf z pfijmi za béZnou Einnost a domérky dané za minulé obdobl -4 356
A € Praté dividendy a podily na zisku 0 |
A |Cisty penéini tok z provozni éinnosti | 33531 1
Penézni toky z Investiéni &innosti ,
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych skt ‘ -21518
B 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 347
B 3 Pljéky a uvéry spfiznénym osobam a9 ]
fé?'f'  penézni tok vztahujic se k investiéni Einnost 2117
1 Penéini toky z finanéni Einnosti ——————
c. 1 Dopady zmén diouhodobych resp. kratkodobych zavazk( 253
[C. 2 |Dopady zmén viastniho kapitalu na pend2ni prostfedky a ekvivalenty 28597
\C. 2 1 |ZvySeni penéznich | prosh‘!dku z davod( zvydeni zékladniho kapitdlu, emisniho adia atd. 0
€ 2 2 |Vyplaceni podiki na viastnim jméni spoleénikém 0
|C. 2 3 |Daiél vklady penénich prostiedki spoleéniki a akcilonafl 0
C 2 4 |Unrada ztraty spolecniky 0
/C. 2 5 |Plimé platby na vrub fondd 415
IC. 2" 6 Wplaconé dividendy nebo podily na zisku véstné zaplacené dand -29 182
.= |Eisty ponkini tok vrtahuiici se k finanéni Einnost -29 344
" |Cisté zvyeni resp. snizeni penéznich prostfedkd 16984
R g : 200 646
QOpISOVY ZAZnam SLatutaming 0rganu Nedo fyzicke osaby,

A jo Ghotnl jednotkou
™

—

N\

2912018 Ing. Renata Aimova ‘@)) Ut 1 Ing. Ivan Holka

Emmmauwpmm [Predmet podnixani nebo jné Gnnost

spoleénost s ruéenim omezenym vyroba a distribuce tepla

Tepelné hospode

ta Usti nad Labem{s 1
Malatova 11/2437

U Usti nad L"l:e

> (Z4€

3

1]
JALE
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PREHLED O ZMENACH

VYROCNIi ZPRAVA 2017

Obchodni firna nebo jiny nazey

Zpracovano v souladu s vyhlaskou & 5002002 So. (el jednotky
PR VLASTNIHO KAPITALU Tepelné hospodatstyi mésta
ke dni 31.12.2017 Usti nad Labem s.r.0.
( v celych tisicich K¢ ) Sidio. bydigse nebo misto pocnikani
1@ Gietni jednotiy
Malatova 2437/11
Usti nad Labem s.r.o.
49 10 16 84 sk
Potateéni zistaZvyseni  [Sniieni |Koneénystav |
Viastnl kapital 224652] 22124] -30017 216 758|
I, Zékladni kapitsl celkem 10 000 0 : 10
ALl Zakladni kapital 10 000 0 0 10 000
A1l [Zakladni kapital zapsany v OR 10 000 0 0 10 000
A11.2.  [Zakladni kapitdl nezapsany v OR 0 0 0 0
A2, Viastni podily (-) 0 0 0 o}
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 0 0 0 o}
Al Allo a kapitslové fondy 0 0 0 0]
AlL  |Adio 0 0 0 o}
All2. Kapitalové fondy 0 0 0 o)
A1.2.1.  |Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0|
Al1.2.2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkG (+/-) 0 0 0 OI
AllL2.3, |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich ko 0 0 0 6|
All.2.4, |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 0 0 0 of
AL2.5, |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 0 0 0 0]
AL Fondy ze zisku 1100 420 -415 110
ANl Ostatni rezervni fondy 1000 0 0 1000
AlL2. Statutdrni a ostatni fondy 100 420 -415 106
AV, Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 193 949 -10 000 183 9
AV.1 Nerozdéleny zisk minulych let 193 949 0| -10000 183 949J
AlV.2. Neuhrazena ztrata minulych let {-) 0 0 0 o]
AIV.3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0 0 0]
AV. \ k hospodafeni béiného téetniho abdobi (+/-) 19603 21704] -19603 21 704]
VI, |Rozhodnuto a 2dlohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0 0| :
lgomwno "~ [Fodpisovy Zaznam osoby OPOVEONne 2a sestaveni Ubetn] 2averky TPodpisavy zAznam SEAMEAING OrGANy HEbO Fyzické GsobY, Kiera je
[dne utetn! jednotkou A
Tepelné hospouu.s.
i Ing. Renata Aimova / mégtablatiead Labem s.v
: ¢ Malatova 11/2437
vy, LA i 406 A1 Usti nad Laberr
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Tepelné hospodafstvi mésta Usti nad Labem s.r.o. (dsle jen .spoleénost’) je spoleénost s ruéenim omezenym,
ktera sidli v Usti nad Labem, PSC 400 11, Malatova ul. 2437/11, Ceska republika, identifikatn| &islo 49101684,
Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znaékou
5778, oddil C.

Hlavnim pfedmétem jeji éinnosti je vyroba a rozvod tepelné energie ve mésté a v okrese Usti nad Labem.

Pravnické osoby, které maji nejméné 20 % podil na zakladnim kapitdlu spoleénosti véetné vySe vkladu

v procentech:
Mésto Usti nad Labemn 4417 %
CEZ Teplarenska, as. 55,83 %

Spoleénost Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.ro. je soudasti konsolidaéniho celku Skupiny CEZ
prostfednictvim dcefiné spolecnosti. Matefskou spoleénosti Skupiny je CEZ, as., se sidlem Duhova 2/1444,
140 53 Praha 4, IC 45274649 Den zahmuti nastal 31. 5. 2010,

V roce 2017 byly pravedeny tyto zmény v zapisu do obchodniho rejstiiku;

Vainou hromadou konanou dne 24 kvétna 2017 byla odvolana z funkce jednatelky Ing. Renata Aimova
a jmenovan Jednatelem Ing. Radim Bzura. Zapis do obchodniho rejstiiku probéhi 5. cervence 2017,

Valnou hromadou konanou dne 14 zafl 2017 byl odvolan z funkce jednatele Ing. Radim Bzura a jmenovan
jednatelem Mgr. Jan Tvrdik. Zapis do obchodniho rejstiiku probéhl 12, prosince 2017,

Clenové dozorél rady si vroce 2017 zvolili nového predsedu, kterym se stal Ing. Oleg Hanzal. Zapis
do obchodniho rejstfiku probéhl 12. prosince 2017.

Vainou hromadou konanou dne 11. prosince 2017 byl odvolan z funkce &lena dozordi rady Ing. Alexe| Hrebitek
a jmenovan &lenem dozorél rady Ing. Miloslav Rehak. Zapis do obchodniho rejstfiku nebyl ke dni vyhotoveni
této pfilohy, 4. 19. 2. 2018, zvefejnén, byt byl navrh podan.

K 31. 12. 2017 tvofily organizaéni strukturu Gtvary ekonomicky, provoznl, a Gtvar obchodu a techniky. Utvary
jsou dale tlenény na stfediska a podie ¢innosti, Spolecnost nema organizaéni slazku v zahraniéi. S G¢innosti od
1.1.2017 byla zrusena pozice vykonného feditele.

Jednatelé k 31. 12, 2017: Ing. lvan Holka
Mgr. Jan Tvrdik

Dozorcirada k 31. 12. 2017.  pfedseda Ing, Hanzal Oleg
tlenové Doucha Viastimil
Ing. Macek Frantisek
Putna Zdenék
Ing. Miloslav Rehak
ing. Simek Ladislav, MBA

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Philozena individudini Gtetnl zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 583/1981 Sb.. o Uetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl (déle jen ,zakona o Géetnictvi") @ provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéjl néktera ustanoveni zakona ¢ 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znénl pozdéjéich pfedpist, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvl, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, ve
znéni platném pro rok 2017 (dale jen provadéci vyhlaska k zakonu o Ucetnictvi”).

Nedilnou soudasti Gdetni 2dvirky je rozvaha a vykaz zisku a 2traty
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3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zplsoby ocefovani, které spoletnost pouzivala pii sestaveni utetni 2avérky za rok 2017, [sou nasledujici;
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Utetn| odpisy dlouhodobého majetku spolecnost uplatiuje v souladu se stanovenym
planem odpisi dlouhodobého majetku uréeného smérnicl pro odpisovani dlouhodobého majetku. Pro majetek
s pofizovac| cenou nizsi, nez je vymezena die zékona ¢. 586/1392 Sb., o danich z pfljmd, ve znén| pozdéjsich
pfedpisd, je doba Zivotnosti stanovena na 2 roky. Odpisy majetku jsou stanoveny die pfedpokladané doby

pouzivani
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:
Pocat let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -
Software 36 mésich
Ostatni dlouhodoby nehmotny masetek 72 mésicl

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udr2ba se uttuji do nakiadl.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Ugetnl odpisy diouhodobého majetku spole¢nost
uplatiuje v souladu se stanovenym planem odpisG diouhodobého majetku uréeného smémici pro odpisovani
dlouhodobého majetku. Pro majetek s pofizovaci cenou nizél, ne2 je vymezena dle zakona ¢ 586/1992 Sb,, o
danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist, je doba Zivotnosti stanovena na 2 roky. Odpisy majetku jsou
stanoveny dle pfedpokiadane doby pouZivani. Odpisy jsou pozastaveny u 3 nepouzivanych sekundarnich
topnych kanall malého rozsahu v pofizovaci cené 64 tis K& a s opravkami 17 tis. K&,

Diouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti je ocefovan viastnimi naklady, které zahrnuji skuteéné
vynaloZené naklady, tj. pfimé mzdové a materialové naklady, sluzby a ostatni naklady v&etné rezijnich nakladd.
V roce 2017 spoleCnost takto investovala do pofizeni 1 kompakini pfedavaci stanice a rekonstrukci topnych
kanall, vyménikove stanice, objektu a upravny vody.

Vynosy z prodeje vyrobk( vyrobenych ph zkouskach tohoto majetku pied jeho uvedenim do provozu se GEtuji
do provoznich vynosd

Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Budavy 45
Stavby-rozvady teplovodni a parovodni 30
Osobni automobily 4
Poditade, kancel. stroje a zafizen! 4
Stroje a zafizeni ve 2. odpis. skupind 8
Strope & zafizeni ve 3 odpis. skupiné 15
Cerpadla, vyméniky, protiproudy 10

Nakiady na technické zhodnoceni diouhodobéha hmotného majetku zvydujl jeho pofizovacl cenu. Opravy
a (drzba se Uétuji do nakiadd.

Nedilnou soutdsti utetnl zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztréty
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c) Penéini prostfedky
Pené2ni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.
d) Zasoby

Uttovani o zasobach je provadéno zplsobem A. Nakupované zasoby jsou ocefovany pofizovaci cenou,
do které jsou zahrnovany vedlejs| pofizovaci naklady. Vedlej§i pofizovacl nakiady zahrnované do pofizovacich
cen nakupovanych zasab jsou dopravné, postovné, bainé apod.

Vyrobky a nedokontena vyroba se ocefujl skuteénymi viastnimi naklady. Viastni naklady zahmuji pfimé
naklady vynaloZené na vyrobu, popf. i pfifaditeiné nepfimé naklady, které se vztahu|l k vyrobé

Opravna polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zdsobam nebyla v r. 2017 tvofena,

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenu)i pfi svém vzniku jmenovitou hednotou. V poloZce jiné pohledavky spoleénost vykazuje
pohledavku za poskytnutou pijckou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na
vrub nakladl na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzen| jednotlivych dluzniki a
vékové struktury pohledavek.

f)  Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.

Spolecnost vytvofila rezervni fond v dobé a ve vysi uréené ve spoletenské smiouvé. Rezervn| fond Ize pouzit
ke krytl ztrat spole<nosti nebo k opatfenim, kterd maji pfekonat nepfiznivy pribéh hospodafeni spole¢nosti O
pouZiti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé, aviak pouze podie rozhodnuti valné hromady

g) Cizizdroje

Spoletnost vytvafi zakonné rezervy ve smysiu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy
Ize s vysokou mirou pravd&podobnosti stanovit titul, vysi a termin pinénl pfi dodrZeni vécné a Casové
souvislosti.

Kratkodobé zavazky spolecnost vykazuje ve jmenovitych hadnotach. Dlouhodobé zavazky tvoli jen odlozeny
dafovy zavazek Dohadné Utty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propodtd.

h) Leasing

Spole¢nost ma uzavienou smiouvu na prondjem provoznich objekty a zafizeni s Méstem Usti nad Labem.
Najem za tento majetek |e ¢astetné hrazen formou investic, technického zhodnoceni a oprav tohoto majetku.
Jejich vySe za aktuainl G¢etni obdobl je evidovana v aktivech na uétech ¢asového roziideni. Dale spoletnost
hradi najemné 2za prostory vobjektech viastnlkl nemovitosti, ve kterych jsou umisténé technologie
vyménikovych stanic, ze kterych plynou pfijmy za odbér tepla a TUV. Finanéni leasing spoleénost nema.

Pfiimy z pronajmu spoletnost eviduje z titulu pronajatych bytovych a nebytovych prostor, zejména z pfilehlych
prostor vyménikovych stanic a bytd,

i) Devizové operace

Majetek a zavazky potfizené v cizl méné spoletnost ocefiuje v Ceskych korunach, k 31. 12 2017 spoleénost
nevykazuje cizl ménu ve finantnim majetku, pohledavkach ani v zavazcich.

Nedilnou soutasti utetn| zavérky je rozvaha a vykaz zisky a ztraty
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j)  Uétovani vynosi a naklada
Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné | Easové souviseji.
k) Dan z pfijma

Vzhledem k tomu, 2e (cetni zavérka pfedchazi koneénému vypottu dané z pfijml, vytvali spolednost rezervu
na dan z pfijmi. Tato rezerva byla vytvofena na zakladé pfedbézného vypotétu dané z pfijmu za pomoci platné
dafové sazby z Utetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dodasné dafiové neuznateiné naklady
anezdanované vynosy (napf Ivorba a zuCtovan| ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nakiady na
reprezentaci, rozdil mezi Gtetnimi a dafiovymi odpisy atd ). Dale byly zohlednény poloZky sniZujici zaklad dane,
odcitateine poloZky a slevy na dani z pfijmi. PoloZka dafiovych pohledavek nebyla snizena o pfedpokiadanou
daf ve vazbé na uhrazené zalohy Spolecnost vypolte skuteénou dan z pfijmu prostfednictvim dafového
poradce, véetné vyuctovani zaloh a dafové pfiznanl poda v fadném terminu.

OdloZena dafiova povinnost odrézi danovy dopad pfechodnych rozdili mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
apasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobl realizace. Vyse
odloZené dané byla z divodu zpfesnéni, stanovena rozvaznou metodou s ohledem na 16. rok détovani dle § 59
vyhlasky €. 500/2002 Sb. K 31. 12. 2017 vykazuje spoletnost odlozeny dafovy zavazek v celkové vysi 13 161
tis. K& (k 31. 12. 2016: 12 908 tis. K&, k 31. 12. 2015 : 13 891 tis. K&).

1)  Dotace / Investiéni pobidky

V roce 2017 spoietnost pfijala dotace na pracovnl mista od Ufadu prace v Usti nad Labem v thmné vysi
50 tis. KE (v roce 2016: 216 tis. K¢&).

m) Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaven| utetn| zavérky nedosio k vyznamnym zménam, které by nebyly
popsany.

Neditnou souldst! (detnl zavérky je rozvaha a vykaz zisku 8 ztraty
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Diouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Potatezn| . Koneény
zGatatek Phirdsthy Vylazeni Plevody z0statek
Software 6470 145 0 0 6615
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 320 0 0 0 320
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 108 53 0 145 16
Celkem 2017 6838 198 0 145 6 951
Calkomn 2016 6512 716 18 312 6898
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
PotMetnl o, Prodele. ool oroq Konedny  Opravnd o
z0statok PY  ikvidace Y Zzistatek polozky ol
Software 4087 561 = 4548 T reeT
Ostatn| diouhodoby nehmotny
majetek 315 5 320
Nedokonéeny diouhodoby
nehmotny majetek 16
Celkem 2017 4402 566 4968 1983
Celkem 2016 3852 550 4402 2406

Souhmna vyse nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze €inila k 31. 12. 2017 v pofizovacich cenach 0 tis.
KE (k 31.12. 2016 0 tis. K&),

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

PORIZOVACI CENA

Potatetni Kanetny

Zlstutek Prirsthy Vyfazeni Prevody 20statek
Pazemky 9780 0 0 0 9780
Stavby 191 957 20813 0 0 212770
Hmotné movité véo a jejich soubory (popifte) 130 525 9 866 1316 [} 139074
Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 8738 21 485 0 30 679 524
Celkem 2017 342 000 52 144 1316 30 679 362 148
Celkem 2016 342 525 21232 13 806 7 952 342 000

Nediinou soutast! Uoetni zdvérky |8 rozvaha a vykaz zisku a ztrity
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OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Potdtetni Prodeie, KoneZny  Opravné Utetni
2statek pisy Hkvidace Vytazenl Pfevody 2istatek polotky zustatk
Pozemky 0 0 0 0 0 o 0 8780
Stavby 68 111 5874 0 o 0 73985 0 138 785
Hmotné movitd véci a jesch
soubary (popidte) 81151 8342 1112 205 88176 0 50 888
Nedokonéeny dlouhodaby
hmetny majetek S 524
Celkem 2017 149 262 14 216 1112 205 0 162 161 0 199 987
Celkemn 2016 143 841 19159 332 13407 0 149 262 0 192 738

Souhrnna vyse hmotného majetku neuvedeného v rozvaze Cinila k 31. 12, 2017 v pofizovacich cenach 0 tis. K&
{k 31 122016 O tis. KE).

K 31.12. 2017 a k 31, 12. 2016 nebyl 2adny majetek (budovy, pozemky, stroje, pohledavky) zatizen zéstavnim
pravem .

Vécna bfemena (cca 45 vécnych bfemen) jsou zfizovana pro spoleénost z divodu opravnéného vstupu
a provadénych oprav na viastnim majetku, ktery je umistén v cizich objektech a na cizich pozemcich Nas
majetek je zatizen dvéma vécnymi bfemeny pro spoleénost CEZ Distribuce a.s.pro vstup na na$ pozemek
z davodu umisténi rozvadéch

5. ZASOBY

K 31. 12. 2017 méla spoleénost zasoby v hodnoté 1 864 tis. KE (k 31. 12. 2016 3 160 tis KE&), K zasobam
nejsou tvofeny 2adné opravné poloZky a ani nejsou zati2eny zastavnim pravem.

6. POHLEDAVKY

V ucetni evidenci jsou k 31, 12, 2017 evidovany pohledavky z obchodnino styku po splatnosti vice ne2 30 dnl
ve vysi 2 861 tis, KE (k 31 12 2016 ve vysi 2 901 tis. K&). Pohledavky z obchodniho styku, u kterych doba po
splatnosti prekrodila 1 rok, vykazuje spolednost ve vysi 2 814 tis, K& (k 31 12, 2016 ve vysi 2 893 tis. K&),
z toho pohledavky, u kterych doba po splatnosti pfekrogila 5 let, vykazuje spoleénost ve vysi 1759 tis. K&
(k 31. 12. 2016 ve vysi 1 647 tis. K&)

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, byly v roce 2017 vytvofeny opravné poloZky
vsoutadu se zakonem o rezervach. Spolecnost z divodu nedobytnosti odepsala do nakiadd v roce 2017
pohledavky ve vysi 102 tis. K& (v roce 2016 ve vysi 1 tis. KE).

K 31, 12, 2017 byly G€ty 311 a 315 pohledavek v éastce -107 903 tis K& mimoddetné rozdéleny na castku
<115 100 tis. K¢ jako vyCislen| pfeplatkd z vyactovanl tj. zavazek, ktery byl uveden v rozvaze na fadku zavazki
z obchodniho styku a castku 7 197 tis. K& jako vyéisleni pohledavek, ktery je vrozvaze obsaZen v fadku
pohledavek z obchodniho styku. Nedoplatky z vyagtovani roku 2017 €inily 4 326 tis. K& (v r. 2016: 3 801 tis. KE),

K jinym pohledavkam byla v pfedchozich déetnich obdobich vytvofena opravna poloZka v celkové vysi 3 700 tis,
KE. Na zakiadé vysiedku konkurzniho fizeni, do kterého byla pohledavka pfihiasena, doslo v r. 2016 k Casteéné
Uhradé pohledavky a k vyGctovani opravné polozky v Castce 285 tis. K& K31 12 2017 &ini vyse jiné
pohledavky a opravné polozky k ni 3 415 tis. K& Vzhledem k tomu, 2e dluZnikem je fyzicka osoba, budeme dai
pohledavku vymahat.

Nedifnou sodasti Oéeini zavérky je rozvaha a vykaz zisky a ztraty
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Dohadné ucty aktivni nebyly v roce 2017 pouZity. Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod Informace
o transakcich se spliznénymi stranami).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).
Zmény na uétech opravnych polozek (v tis. KE&):

Opravné Zistatek Netto zména Zistatek Netto zména Zistatek
polozky k: k31.12,2015 vroce2016 k3112 2018  vroce 2017 k31,12 2017
pohledavkam -

zékonnd 2507 227 2734 47 2687
pohleddviam -

ostatri 3 700 -285 3 415 0 3415

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach. K jinym pohledavkam je vytvofena
opravna polozka Géetnl.

8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Spoletnost ma uzavfenou smiouvu na pronajem provoznich objektl a zafizeni s Méstem Usti nad Labem
Najem za tento majetek je castecné hrazen formou investic, technického zhodnocen| a oprav tohoto majetku.
Jejich vySe za aktuaini ucetni obdobi je evidovana v aktivech na uctech ¢asového rozligenl,

9. VLASTNI KAPITAL

Zakiadnl kapital spoletnosti se sklada z podill piné upsanych a splacenych, s nomindini hadnotou 10 mil. K&,
Ostatni kapitalové fondy se skladaji z rezervniho fondu ve vysi 1 mil. KE a ze socialniho fondu pro zaméstnance
spolecnosti, V roce 2017 doslo k poklesu viastniho kapitalu o 7 894 tis, K& (pfedchozi roky narist v roce 0 2016
02 231 tis. K& 2015 0 8 517 tis. K&, 2014 0 4 476 tis. K&). Hospodafsky vysledek roku 2016 v Eastce 19 603 tis.
K& byl na zakladé usnesenl vainé hromady spole¢nosti konané v kvétnu 2017 rozdélen spoletnikim ve vysi
10 183 tis. K¢ a tastka 420 tis. K¢ byla pfidélena do socidlnino fondu. Dale si spoleénici na zakladé usnesen|
valné hromady, konané v zafi 2017, rozdélili zisk z minulych let ve vysi 10 mil. K& Stav socialniho fondu se
zvysil o 6 tis. K&. Hospodarsky vysledek roku 2017 &ini 21 704 tis. K&

Zména stavu viastniho itdlu:

Zména stavu socialntho fondu + 85 tis. K¢ - 70 tis, K& +6tis, K&
Rozdéleni zisku - 8 870 tis. K& - 17 302 tis. K¢ - 19 603 tis. K¢
Rozdeleni nerozdeleného zisku z minulych let 0 tis. K¢ 0 tis, K¢ - 10 000 tis. K¢
Hospodafsky vysledek bézného obdobi + 17 302 tis. K& +19 603 tis, K& 21 704 tis. K¢
Celkem 8 517 tis. K& 2231 tis. K¢ 7 894 tis. K&

Spoleénost bude navrhovat rozdéleni zisku rok 2017 v drovni rozdélenl zisku za rok 2016 (absolutni
hodnoty).

Nedilnou soutasti téetni zavérky jo rozvaha o vykaz zisky a ziréty
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10. REZERVY

V roce 2017 spoleénost vytvofila rezervy na opravy viasiniho diouhodobého majetku 2. a 3. rokem dle pravidel
danych zakonem ¢& 563/1892 Sb,, orezervach, v celkové vy&i 4 100 tis. K& a Cerpala rezervy tvofené
v minulych obdobich v celkové vysi 2 mil. K& Stav ostatnich (Gdetnich) rezerv &ini 7 820 tis. K& Z toho rezerva
na daf z pfijmu &ini 4 610 tis. K& Tato rezerva byla vytvofena na zakladé pfedb&2ného vypodtu dane z pijmu.
Polo2ka dafiovych pohledavek nebyla snizena o predpokiaddanou dafn ve vazbé na uhrazené zalohy. Spole¢nost
vypotte skutetnou dad z pfijmu prostfednictvim dafového poradce, véetné vyattovani zéloh a dafové pfiznani
poda v fadném terminu V roce 2017 byly provedeny zmény ve stavu rezerv v nize uvedeném slozen!:

stav rezerv k 1. 1. 2017 15 330 tis. K&
Cerpani zdkonnych rezerv z pfedchozich let -2 000 tis. K¢
tvorba rezerv na opravy 4100 tis, K&
tvorba dcetnich rezery 1 820 tis, K&
Serpani Gdetnich rezerv z pfedchozich let -1 620 tis, K&
snizenl rezervy na daf z pfljmu -710 tis, K&
Stav k 31. 12. 2017 16 920 tis. K&

Rezervy podie zviastnich pravnich predpisi byly vytvofeny za Uéelem oprav dlouhodobého majetku. Ostatni
(ucetni) rezervy byly vytvofeny za Glelem oprav majetku v havarijnim stavu, rezervy na soudnl spory véetné
pravnich sluzeb a rezervy na nevy&erpanou dovolenou zaméstnanci.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky k 31, 12. 2017 tvofi jen odioZzeny dafovy zévazek.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoletnost neméla k 31. 12. 2017 a 31, 12. 2016 kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véfitele. Spole¢nost k 31, 12. 2016 neeviduje splatné zavazky na dani z pfijmu pravnickych osob, z
titulu pojistného na sociadlni zabezpedeni, pfispévku na statni politiku zameéstnanosti a vefejného zdravotniho
pojisténi

Spoieénost evidovala k 31. 12. 2017 zavazek po splatnosti ve vysi 5 tis, K& (k 31. 12 2016: 30 tis. K&). Zavazky
po spiatnosti vigi i¢etnim jednotkam v konsalidaénim celku neeviduje

Dohadné Géty pasivni zahrnuji pfedevsim dohadné poloZky za elektnckou energii, plyn, reklamaci a pojisténi
vozidel. Jejich vySe je stanovena na zakladé odbornych odhadl a propoétl odpovédnych osob za tyto polozky.
Zavazky viéi spfiznénym stranam (viz bod Informace o transakcich se spfiznénymi stranami).

13. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vynosy pfistich obdobi pfedstavuji vynosd za kratkodoby pronajem Gétovany do vynos( obdobl, do kterého
pathi vécné a Casoveé.

14. DAN Z PRIJMU

V roce 2017 spoleénost zaittovala odloZeny dafovy zavazek ve vysi 253 tis. K& (v r. 2016 odloZena danova
pohledavka ve vysi 983 tis. K&, 2015 odloZeny dahovy zavazek: 396 tis. K&). Tento zavazek je tvofena rozdilem
mezi Gtetnl a dafovou zUstatkovou cenou diouhodobého majetku. Dale byly zohiednény vytvofené (cetni
opravné poloZky a rezervy. Vyse odloZené dané byla z divodu zpfesnéni, stanovena rozvaZnou metodou s

Nedilnou soulasti otetni zavérky je rozvaha & vykaz zisku a ztraty
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ohledem na 16. rok aétovani dle § 59 vyhlasky ¢ 500/2002 Sb. K 31. 12. 2017 vykazuje spole¢nost odioZeny
dafovy zavazek v celkové vy3i 13 161 tis. K& (k 31, 12. 2016 12 908 tis. K&, k 31. 12 2015 : 13 891 tis. KE).

15. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Majetek, neuvedeny v rozvaze spolednost neviastni a ani v rozvaze neuvadi cizi majetek.

16. VYNOSY
V nize uvedené tabulce jsou uvedeny externi provozni vynosy v tis. K&, realizované v tuzemsku:

Vyroba, distribuce a prode] tepla a TUV 492 780 tis, K& 520 486 tis. K¢ 510 559 tis. K&
Vynosy z prodeje zboZi 127 tis. K& 146 tis. K& 77 tis. K&
Vynosy z ostatni provozni innosti 15 182 tis. K& 20050 tis. K& 18 129 tis. K&
Celkem 508 099 tis. K¢ 540 682 tis. K& 528 765 tis. K&

17. OSOBNI NAKLADY

Pram@my pfepodieny podet amstnanci bihem icetnibo obdobi

VYROCNI ZPRAVA 2017

viewnd dohod mimo pracovni pomdér: 828 822 81,7
Clenové Hdicich orgina I 1" 9
Osobni noklady vynaloZend na zaméstnance: 40 280 tis. K¢ 41 418 us. K¢ 43 876 1is. K¢
- 2 toho na Eleny Fdicich orgini: 11275 tis. K¢ 11 782 tis. K& 1112 ts Ke
- 2 toho na stututami orginy a Sleny orgind spoletnosti: 7R3 tis. K¢ 936 tis, K& 2317 tis, K&
Vyse penzijnich zdvazka byvalych Elent organa: Onis K& 0 nis. Ke 0 s Ke

18. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Vroce 2017 a 2016 neobdr2eli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ( 2adné zalohy, zavdavky,
zapUjcky, Uvery, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a neviastni 2adné podily spoletnosti

Spfiznénymi osobami uvedenymi v nasledujicich prehledech jsou podniky ve Skupiné CEZ a Mésto Ust nad
Labem. Uéetni jednotky v konsolidaénim celku jsou oznageny .(K)".

V roce 2016 a 2017 dosahly objemy obchod( se spfiznénymi osobami nasledujicich hodnot v tis. KE&:

CEZ Distribuce, a.s. (K) 1414 1425 0 0

CEZ Prodej, s.r.0. (K)

0 0 0

Nediinou soudasti etetni zdvérky je rozvahs a vykaz zisku a ztraty
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CEZ Teplirenska, a.s. (K) 4314
MARTIA as. (K} 405
Mésto Usti nad Labem 4358
Celkem 10 581

4250 147 178

495 0 0
1570 v 0
9749 347 178

CEZ Distribuce, .5, (K) 0
CEZ Prode}, s.r.o. (K) 12 606
CEZ Teplarenska, a.s, (K) JI8 828
MARTIA as {K) 1 604
Mésto Usti nad Labem 3737
Celkem 336 775

0 0 0
12063 899 944
310 764 53776 51635
1 845 150 77
3819 4148 4151
328491 58973 56 812

19. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31. 12. vtis. KEvr. 2016 1 2017: 85 lis. K&

20. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2017 byla sestavena za pfedpokladu nepfetr2itého trvani spolecnosti. Prilozena
ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z pfipadné nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky nedoslo k vyznamnym zménam, které by nebyly

popsany.

22. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfehled o penéZnich tocich byl zpracovan samostatné.

Sestavila! Ing. Renata Aimova, ekonomicka naméstkyné

Sestaveno dne;

Jméno a podpis
statutarniho organu spoleénosti

119.2.2018

Tepelné hospodarstvi
mnésta Usti nad Labem s.r.o.
Malatova 11/2437
**** 400 11 Usti nad Labem
& 48101684 (2) DIC; CZA0101684

Ing. van Holka, [

jednatel % l'(': :
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IDENTIFIKACE SPOLECNOSTI

Tepelné hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.o.
Malatova 2437/11

400 11 Usti nad Labem

Ceska republika

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, vlozka 5778
Datum zapisu: 3. listopadu 1993

Pravni forma: Spole¢nost s rucenim omezenym
IC: 49101684
DIC: CZ 49101684

Telefon: +420 472 770 140
Fax: +420 472 770 150
e-mail: thmu@thmu.cz
Internet: www.thmu.cz
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